Sarospatak Varos Polgarmesteréi SAARY

3950 Sarospatak, Rakoczi ut 32.
Hivatali Kapu: SPATAKONK (KRID: 450043973)
E-mail: sarospatak@sarospatak.hu, Telefon: 47/5134D

El6terjesztés

- a Képviseb-testiletnek —

a Sarospatak Varos Onkormanyzata és a PATAQUA Sargstaki Termalfiird 6- és
Campingfejlesz®6 Korlatolt Felel 6ssédi Tarsasag kozotti bérleti szerédés modositasarol

Tisztelt Képvised-testilet!

Sarospatak Varos Onkormanyzata és a PATAQUA Séamidpaermalfird- és Campingfejlestt
Korlatolt Felebssédg Tarsasag 2009. november 2. napjan bérleti 8dést kotott a Sarospatak Varos
Onkormanyzata kizarolagos tulajdonaban all6, Séatagp belterilet 1627 helyrajzi szamd,
természetben Sarospatak, Hatar Gt 2/B. szam alathato, 5 ha 5975 fralapterilei, strandfird
megjeldlés ingatlanra (a tovabbiakban: Bérleti sZgtes). A Bérleti szefidlés az eltelt évek alatt 15
alkalommal kerult médositasra.

A jelenleg hatalyos bérleti szédésben a bérleti dij 6sszege 100.000.000,- Ft +/&FAamely
0sszegil a szerddés 15. modositasa szerint a Bérbeadd egy 0sszelzprsztus honapban jogosult
szamlat kibocséatani, melyet a Beil5 napos hatarédel kdteles atutalas utjan megfizetni a Bérbeadd
szamlajan megjeldlt bankszamlaszamra.

A bérleti dij felllvizsgalatat és 2026. julius hpjatol tortéd modositasat tobb, egymassal 6sszeafligg
gazdasagi, vagyongazdalkodasi és dnkormanyzatk éndekolja. E vagyonelem hasznositdsa soran
az Onkormanyzatnak mint tulajdonosnak nem kizarélager#déses jogviszony fenntartasat, hanem
a nemzeti vagyon értékének ndexpsét, a hasznositas gazdasagi aranyossagat, intalam
kozpénzekkel és dnkormanyzati vagyonnal valé dslglazdalkodas kdvetelményét is szeétt ddell
tartania. A dijkorrekcio jogi és tulajdonosi haéekilénésen a nemzeti vagyonrél sz6lo 2011. évi
CXCVI. torvény vagyongazdalkodasi alapelvei, valamiSarospatak Varos Onkormanyzata
Képviseb-testilletének az Onkormanyzat vagyonardl, a vagysmiositdas rendi@ir és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlagaszolo 19/2018. (1X.28.) onkormanyzati
rendelete adjak.



A jelenleg hatalyos bérleti dij 6sszege 20240lévéltozatlan 6sszegben kerllt meghatarozasra. Az
azota eltelt idszakban ugyanakkor a hazai gazdasagi kérnyezetpan, mbjektiv médon mérhiet
arszintvaltozasok kovetkeztek be, amelyek a bédgtivaltozatlanul hagyasa esetén a bérleti dij
realértékének fokozatos csokkenését eredményeangézponti Statisztikai Hivatal adatai szerint a
fogyasztoi arak 2024-ben éves atlagban 3,7%-ka&5-2@n pedig tovabbi 4,4%-kal emelkedtek. A
két lezart év kumulalt arszintvaltozasa megkoékelit 8,3%-0s novekedést jelent, amelyhez képest a
javasolt, 100.000.000,- Ft + AFA 6sszégt10.000.000,- Ft + AFA dsszegre todémelés 10%-0s
korrekcidkéent mérsékelt, aranyos és az inflacidlyafoatokkal 6sszhangban all6 tulajdonosi
intézkedésnek miisul.

A 2026. évi adatok ésdkjelzések szintén a dijkorrekcio indokoltsagatasrjak ala. Bar a 2026. év
egészére vonatkozo végleges éves inflacios adahem@dll rendelkezésre, a KSH 2026. majusi adatai
alapjan a fogyasztoi arak 1,8%-kal haladtak megl@d év azonos iélszaki értékeit, a szolgaltatdsok
korében pedig 4,3%-0s éves aremelkedés volt kimatiat Mindez kulondsen relevans a jelen
szerddeés targyat képézingatlan esetében, mivel a strandturés camping jelleg hasznositas
miikodtetése jeleis mértékben szolgéltatasalapu, koltségszerkezepsnkg érdemben megjelennek
az energia-, karbantartasi, lUzemeltetési, javitasinkaeé-, biztositasi, beszerzési és egyéb
szolgaltatasi koltségek. Az inflacios kornyezettatem csupan altalanos gazdasagi hattérkorilmény,
hanem kozvetlendl érinti a vagyonelem lUzemeltégsiasznositasi ertékeét is.

A Magyar Nemzeti Bank 2026. évre vonatkozo infl&ciébrejelzése alapjan az éves éatlagos
fogyasztoiar-emelkedés a 2026. évben is érdemiekiélehet. EbBl kovetkeden a 2026. julius 1.
napjatol alkalmazandd 10%-os bérleti dijemelés mekinthet elsre nem lathaté vagy aranytalan
tobblettehernek, hanem egy tébbévedsmhk ar- és koltségvaltozasaira reagaléregtkint és
tulajdonosi szempontbdl indokolt médositasnak.

A javasolt bérleti dij nem haladja meg azt a mé@téamelyet a 2024-2026. kozo6tti tényleges, illetve
varhat6 inflaciés folyamatok ©sszességében indeitodtk. Eppen ellenkéleg, a korrekcio
mérsékelt, kiszamithat6 és a Béghzdalkodasi stabilitdsara is figyelemmel megéitdpdsszeg.

A bérleti dij emelése mellett sz6l tovabba, hogyirazatlan hasznositasabol szarmazo bevétel az
Onkormanyzat sajat bevételét képezi, amely kozvawnzzajarul az 6nkormanyzati feladatellatas
pénzlgyi biztonsagahoz, a varosi vagyon értékénelgpmméséhez, valamint a koézosségi célok
finanszirozhatésagahoz. A Dbérleti dij reélértékénaktdos csokkenése ezzel szemben azt
eredményezné, hogy az Onkormanyzat a jésesttéki, kizarélagos tulajdonaban allé vagyonelem
hasznositasabdl a kordbbi évekhez képest ténylegémesonyabb értélellenszolgéaltatashoz jutna,
amely nem allna teljes dsszhangban adslék értékaranyos vagyongazdalkodas kovetelményével

A dijemelés mértékének meghatarozasa soran figpeleételre kerliltek a PATAQUA Kit.
rendelkezésre &ll6 gazdalkodasi adatai, valamirt026. évi szezonra varhaté vendégforgalmi
kilatasok is. Ezek alapjan nem allapithaté megrok@tlmény, amely a bérleti dij mérsékelt emelését
gazdaségilag ellehetetlenitené vagy a tarsaséigaasét aranytalanul veszélyeztetné. A javasolt
Osszeg ezért a Bérimikodoképességének fenntartasa és az Onkormanyzat tbajdérdekeinek
ervenyesitése kdzott megféledgyensulyt teremt.



Mindezek alapjan a bérleti dij 2026. jalius 1. @d@j évi 110.000.000,- Ft + AFA dsszegben tdstén
meghatarozasa szakmailag, gazdasagilag és vagytaikadasi szempontbdl is indokolt. A
modositas a bérleti jogviszony stabilitdsat nemténigyanakkor biztositja, hogy az Onkormanyzat a
tulajdonaban allo, jelets értéki strandfird ingatlan hasznositdsa soran a megvaltozott gagidasa
kornyezethez igazodo, értékaranyosabb és a kozuaghaelmét jobban szolgalo ellenszolgéaltatasban
részesuljon.

A rendelkezésre all6 gazdalkodasi adatok, valarairszezonra vonatkoz6 forgalmi varakozasok
alapjan nem mertlt fel olyan kordimény, amely ddiedij 2026. julius 1. napjatél torténmérsekelt
emelését gazdasagilag kizarna vagy aranytalanné.ten

Kérem a Tisztelt Képviséltestiletet, hogy az @krjesztést megtargyalni és a Sarospatak Varos
Onkormanyzata és a PATAQUA Sarospataki Terméatfiés Campingfejlesétkorlatolt Felebsséd
Tarsasag kozotti bérleti szédés mddositasarol donteni sziveskedijen.

Sarospatak, 2026. junius 10.

dr. Farkas Szabolcs

Készitette: dr. Dobranszky Timea
jogi referens

Torvényesseégi szempontbol elbeiztem:

dr. Szabo6 Gefd.L.M
jegyz



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZATA KEPVISEIO-TESTULETENEK
........ /12026. (VI. ....)

hatdrozati-javaslata

Sarospatak Varos Onkormanyzata Képwidektiilete a targybani derjesztést megtargyalta, és az
alabbi dontést hozza:

Séarospatak Varos Onkormanyzata Képwidebtilete, mint Sarospatak Varos Onkormanyzata
tulajdonaban all6 6nkorményzati vagyon feletti judeosi jogok gyakorlgja, tovabba mint a
PATAQUA Sarospataki Termalfiéd és Campingfejlesét Korlatolt Felebsséd Tarsasag
(székhelye: 3950 Sarospatak, Hatéar ut 2. B. égjeggzekszama: Cg.05-09-015147, a tovabbiakban:
Gazdasagi tarsasag) egyediili tagja és a tarsagifpleszervének hataskoreben eljard tulajdonosi
joggyakorld, a Sarospatak Varos Onkormanyzata@azalasagi tarsasag kozotti, 2009. november 2.
napjan kelt — a Képvisgitestilet altal 13.200-2/285/2009. (X.30.) KT. szamatarozattal jovahagyott

— bérleti szergdés mobdositasat a hatarozat 1. melléklete szetanmtalommal jovahagyja, és
felhatalmazza a polgarmestert annak aléirasara.

Felebs: polgarmester

Hatarids: azonnal



1. melléklet a ...../2026. (........ ) hatérozathoz

BERLETI SZERZ ODES

16. szamu modositasa

amely létrej6tt egyrésér

Név: Sarospatak Varos Onkormanyzata

Székhely: 3950 Sarospatak, Rakoczi ut 32.

Torzskonyvi azonositd szam: 726490

Addszam: 15726494-2-05

KSH szamijel: 15726494-8411-321-05

Képviseli: dr. Farkas Szabolcs polgarmester

(a tovabbiakbarBérbeadd,

masres4il

Név: PATAQUA Sarospataki Termalfird 6- €és Campingfejleszi Korlatolt Felel 6ssédi Tarsasag
Székhely: 3950 Sarospatak, Hatér ut 2. B. ép.

Cégjegyzekszam: Cg.05-09-015147

Adbészama: 14197211-2-05

KSH szamjele: 14197211-9329-113-05

Képviseli: Koleszarné Horvéath Brigitta Uigyve&et

(a tovabbiakbanBérld),

a tovabbiakban egyutt: Szédd Felek kozott alulirott napon és helyen, a koveike#tételekkel:

1. Szerddé Felek rogzitik, hogy egymassal 2009. november &jan bérleti szetmést (a
tovabbiakban: Bérleti szaydés) kotottek, melyet a Keépvisdestilet 13.200-2/285/2009. (X.30.)
KT. szamu hatarozataval hagyott jova.

2. Szerpdo Felek rogzitik, hogy a bérleti dij felllvizsgalatanegvaltozott gazdaséagi kérnyezetre, az
inflaciés folyamatokra és az 6nkormanyzati vagyaélk@aranyos hasznositasanak koévetelményére



figyelemmel indokoltta valt, és azt Sarospatak ¢atmkormanyzata Képvisetestilete ...../2026.
(ceveen. ) hatarozataval jovahagyta.

3. Szerddé Felek az 1. pontban leirtakra tekintettel, egyakaratnyilvanitassal a Bérleti széaest
az alabbiak szerint moédositjak:

3.1. A Bérleti szeradés VII. fejezetének 1. pontja helyébe a koveikendelkezés Iép:

1. A bérleti dij 2026. jalius 1. napjatél évi 11M0.000,- Ft + AFA, azaz Egyszaztizmilli6 forint +
AFA.”

4. A Bérleti szeradés modositassal nem érintett részei valtozathsdenmal hatalyban maradnak.
5. Ezen szeridés 2026. julius 1. napjan lép hatalyba.

Jelen szeiést a Szetdo Felek képviséli atolvasast és ertelmezést kdeat, mint akaratukkal
mindenben megegyétjovahagyolag alairtédk, és magukra nézve kobdelek fogadtak el.

Sarospatak, ..........eeeeeeiniiii s —
Dr. Farkas Szabolcs polgarmester Koleszarné Horvath Brigiiigyvezeb
Bérbeado Bérb

Pénzlgyi ellenjegyzeés:
Sarospatak, 2026. ..........

Adamné Székely Anett Viktoria

Jogi ellenjegyzés:
Sarospatak, 2026.

dr. Szabo Geéd-.L.M



