SAROSPATAK VAROS
POLGARMESTERET OL

3950 Séarospatak, Rakoczi ut 32.
Tel.: 47/513-240 Fax.: 47/311-404

Eléterjesztés
— a Képviseb-testlletnek—

a Sarospatak, Szent Jozsef u. 2. szam alatti
ingatlanra vonatkoz6 ebvasarlasi jog gyakorlasarol

Tisztelt Képviseab-testilet!

dr. Készegi Janos Ugyvéd 2026. junius 9-én irasban fohdwdtalunkhoz azzal, hogy az altala
megkuldott, 2026. majus 20. napjan kelt ingatladsaételi szekaés alapjan vedr meg ki-
vanjak vasarolni a Sarospatak beltertlet 2 helysgamu, természetben 3950 Séarospatak,
Szent Jozsef utca 2. szam alatti, kivett lakohdzaumegnevezésingatlan 54/54 tulajdoni
hanyadat.

Az ingatlan tulajdoni lapjan ,fieml€k” jogi jelleg szerepel. A magyar épitésdetrolo 2023.
evi C. torvény dlvasarlasi jogra vonatkozo szabalyaira, valamirglgzo tigyvéd megkeresé-
sére figyelemmel az Onkormanyzatnak nyilatkoznizkséges arrdl, hogy az adasvételi szer-
zédésben foglalt valamennyi Iényeges feltétel tedigsgadasa mellett kivan-e élni ézmeg-
illet6 elévasarlasi joggal. Az 8Vasarlasi jog gyakorlasa esetén a jogosult a haknsadmély
altal tett ajanlatot teljes terjedelmében, azowrttetelekkel fogadhatja el.

A mellékelt ingatlan adasvételi szédes szerint az ingatlan vételara 16.500.000, eyl
a szeradés 1.650.000,- Ft foglalo megfizetését, valamin830.000,- Ft vételarhatralék telje-
sitését tartalmazza.

Az ingatlanrész megszerzése az Onkormanyzat tégetamleg nem kapcsolddik igazolt 6n-
kormanyzati feladatellatasi vagy vagyongazdalkodélioz, tovabba a vételar és az esetleges
jarulékos koltségek koltségvetési fedezete aregesztésben nem kertl megjeldlésre. Erre te-
kintettel az edvasarlasi jog gyakorlasa nem javasolt.



Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy az@krjesztést megtargyalni és aésarlasi jog
gyakorlasanak meizéséél dontést hozni sziveskedjék.

Sarospatak, 2026. junius 12.
Készitette: Polgarné Monok Bernadett
irodavezét

Miszaki és Kommundlis Iroda

dr. Farkas Szabolcs

Torvényességi szempontbdl eleiztem:

dr. Szab6 GegLL.M
jegyd



1
INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejiitt egyrészril

Wevik)

WVevdl Vevol Eladdl Eladd3

M telen olidraror eller IEEYECITL ['iIJl.'!1|:l|::-
3 ’

tevirédi Troda, 1085 Buda pest CGiyulas Pil weea 7. f22. 1)

de. Kabszepl |inos wodavezeio r
kariagad afodvds i B2 Em ;‘i{.:l:.ﬁ_-: 064023, dpysedm= 2272026

% I

¥

-t



mint eladd (a tovabbiakban: Elada3) (a tovabbiakban Eladol, Elado2, és Eladod egylin: Eladdk;
Vevik és Eladok egyiitt Felek) kazott az alulirott helyen és iddben, az alabbi feltételekkel:

1. Az ingatlan
1.1. Eladék kijelentik, hogy kizérdlagos. mindbisszesen 54/54 tulajdoni hényed ardnyu
tulajdonosai a Borsod-Abaiij-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly (a
tovdbbiakban: Féldhivatal) ltal a Srespatak, Belteriilet, 2 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben 3950 Sdrospatak, Szent Jozsef utca 2. szdm alatt talalhato, kivett lakdhiz, udvar,
megnevezésil, 814 m* térmértéki ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan).

Felek réigeitik, hogy az Ingatlan mai napon az E-ing rendszerbdl lekért tulajdoni lapjat
megtekintették és megdllapitottdk, hogy az ingatlant lerheli & szomszédos 3 hrsz. szam alaih

ingatlan javéra bejegyzett kapubejarati szolgalmi jog és kizis kithasznilati jog.

Felek rogeitik, hogy az Ingatlan miemlék jellegd, igy a Magyar Allamot, illetve helyi
dnkormanyzator eltvasarlasi jog illetheti meg. Amennyiben a Magyar Allam vagy helyi
Ankorméanyzat £l elévdsdrldsi jogaval, ugy a szerzidés Eladok és a Magyar Allam, illetve a
helyi énkorményzat kizitt jon létre, mely esetben Eladok a Vételdratl kitelesek a Magyar
Allam vagy helyi Snkorményzat elévasérlasi jogarsl valé tdjékoztatdst kdvetd 5 napon bell

Veviknek visszafizetni.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon talalhato lakdhaz alapteriilete 178 m?, dllapota: felujitandd.

1.2.  Eladdk kijelentik, hogy a szomszédos Sdrospatak belteriilet 3 hrsz. alatti ingatlan javara
bejegyzett kapubejarati szolgalmi jog és kiziis kithaszndlati jog kivételével, az Ingatlan per-
, teher- és igénymentes, Kijelentik tovabbd, hogy a jelen szerzidés megkStését megeldzben
nem kétottek olyan szerzidést, eldszerzbdést, illetve nem tettek olyan egyoldali
kistelezettsdgvallaldst sem, ami a jelen szerzidés teljesitésére, teljesithetdségére barmilyen
madon kihatissal lehetne. Kijelentik tovdbbd, hogy az Ingatlannal dsszefliggésben nincs
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tudomdsuk olyan hatbségi hatdrozatrol, kbtelezésrdl, ami az Ingatlan forgalmi értékér az
elfogadott vételi ajanlathoz képest kedvezitleniil befolyisalhatnd,
Az Eladék Atadjdk a Vevdk részére az Ingatlan HET-1040-5215 szdm( energetikal
lansitvanyat,
2. Ugyleti nyilsthozat

2.1. Az Eladdk mindtsszesen 54/54 ardnyban eladjak, a Vevdk pedig 1/2 - 1/2 ardnyban
megvasaroljak az Ingatlan 54/54 tulajdoni hanyadat adasvétel jogeimén, Az Ingatlan 54/54
ardny tulajdoni hdnyaddnak felek altal kolesdntisen kialkudott vételara 16.500.000,-F1, azaz
tizenhatmillié-ttszdzezer forint (a tovibbiakban: Vételdr).

2.2, Elad6k a Vételdrat, melyet a Vevok atutaldssal fizetnek meg, az aldbbi bankszdmlaszdmokra
kérik teljesiteni. legfeljebb a jelen szerzddés aldirisats] szdmitott 1 (egy) napon beliil az itt
feltintetett részletekben és moadon;

2.3, Lladék kijelemik, hogy a 2.2. pontban foglalt bankszdmlasziimokra valo teljesitéseket, munt
sajdt kezitkhdz torténd joghatalyos teljesitésnek ismerik el. Az utaldsok akkor tekinthetdk
leljesitetinek, amikor a fentiekben megadott bankszamldkon joviirdsra kerllinek.

3. A Viteldar megfizetése

3,1, A VevBk 2026, mircius 16. napjdn készpénzben dtadtak Eladdl-nek foglald jogeimen
1.650.000,-Ft-ot, azaz egymillif-hatszdzitvenerer forintot. A Felek a Foglalat a vételirba
beszdmitjak, olyan mddon, hogy a Foglalé dsszegét Eladdl részére fizetendd Gsszeghdl
levonjdk és Vevék az Eladél részére dtutaldssal fizetendd dsszeget erre figyelemmel
4.125.000,-Ft tisszepben teljesitik.

A felek kijelentik, hopy a foglalé jogi természetél kifejezetten ismerik, és annak
joskdvetkerményeit a rdjuk vonatkozd részben magukra nézve kitelezdnek tekintik, a Ptk
£:1835. §-Aban foglaltaknak megfelelden.
= Haa szerzfdést teljesitik, a foglaldt a teljes vételarba be kell szdmitani.
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» A teljesités meghitsuldsaért felelés fél az adott foplaldt elveszti, a kapott foglalot
kétszeresen kiteles visszalizeini.

» Ha a szerzddés olvan okbal szinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét
fél felelss, a foglald visszajar. A foglald visszaktvetelésérol vald lemondds, illetve a
foglald kétszeres visszatéritése a szerzidésszegés kiivetkezménye aldl nem mentesit, 2
kartéritéshe, illetve kijtbérbe azonban a foglalo érteke beszamit,

Amennviben a Vevdk bdrmely vételdrrdsz megfizetésével késedelembe esnének, upy
kiitelesek az Eladok részére a Ptk. 6:48. §-a szerinti késedelmi kamatot is megfizetni a
késedelembe esés napjdtdl a teljesités napjdig. Nem szimit késedelemnek, amennyiben a
Vevik a vételdrrész megfizetésével az Eladdk érdekktrében felmerilld ok miatt — gy
killéndsen jognvilatkozat dtaddsa, megtétele — esnének késedelembe.

A Felek rdpzitik, hogy a kiztik 2026. marcius 135, napjan létrejite , Vetel ajanlat és elfogadd
nyilatkozat™-ban megjelalt 2026, dmilis 30, napjaip kitheott szerzbdéskorési hataridit rajtuk
kivill est okbdl nem tudtik teljesiteni. Ennek megfelelden az adisvételi szerzddeést az alulirott
napon kitik meg. A Feleket ¢ késedelem miatt hatranyos joghkbvetkezmény nem terheli.

Az Eladok kitelesek a Vételdr megfizetését - annak megtdrténtétd] szamitott 1 naptiri napon
beldil - a __i:-;i1hfL";:'|_5_f_ koszepgilaw.hu cimre killdott e-mail I.',lij in igazolni a jelen szerzddést
szerkesztd ligyvéd részére. Amennyiben az Eladék ezen kiftelezetiségiket nem teljesitik vagy
azzal késedelembe esnek, a Felek a Vételir megfizetésére vonatkozd szabilyszeri
igazolasnak fopadjdk el a Vevok bankjdnak igazoldsét arra vonatkozdan, hogy az dtutalds
visszavonhatatlon madon megtdrtént a Veételdr vonatkozasaban,

4. Birtokbaadis

Felek megallapodnak, hogy Eladdk a Vételar megfizetése alapjdn a jelen szerzddes
megkéitésével egyidejlileg a Vevik kizdrdlagos birtokdba adjak az Ingatlant.

Az Ingatlan birtokbaadésdip az azzal kapcsolatos tulajdomosi, haszndléi terhek, fizetesi
kitelezettségek illetdleg a hasznok az Eladdkat, a birtokbaadast kdvetden pedig a Veviket
illetik, illetdleg terhelik. A birtokbaadis idOpontjdig a karveszélyt az Eladdk, azt kivetden a
Veviok kitelesek viselni,

5. Szavatossig

Az Eladék az 1.2, pontban foglaltaknak megfelelden szavatolnak az Ingatlan per-, teher-
igénymentességéért, tovahbd azért, hogy az Ingatlant kdzszolpdltatisok (viz, gaz, villany.
csatorna sth.) tekintetében tartozdsmentes, kiztartozas vagy adok maédjdra behajthatd tartozas
nem terheli.

Eladdk szavatolnak, hogy az addsvétel targvat képezd telken valamennyi feltiintetéskiteles
felépitmény az ingatlan-nyilvantartisban szabalyszerlien feltlintetésre keriilt. A telket kerités
hatarolja, mely szintén szabélyszerlien keriilt felallitisra, Eladdk az ingatlan térképmasolatit
a Veviknek atadiak,

A telken taldlhaté kézmibvek: gdz, viz, villany, csatorna, melyekre Eladdk érvényes és
hatdlyos kozlzemi szolgaltatdi szerzidéssel rendelkesnek (a csatorna vonatkozisiban
részletfizetés vagy egvéb fizetési fiepd feliétel nines).

Vevol
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6. Tulajdonjog bejegyzési engedély

6.1. Eladdk ajelen addsvételi szerzidés aldirdsdval feltétlen ¢és visszavonhatatlan
hozzdjirulisukat adjik, a Vevik — illetdleg Felek — pedig kérik, hogy a Fildhivatal az
Eladéknak az Ingatlanra (annak 54/54 tulajdoni illetdségére) vonatkozd tulajdonjogit
tirilje, tovibbd az Ingatlanra (annak 1/1 tulajdoni illetGségére) vonatkozban a Vevok
tulajdonjogst 1/2 - 1/2 ardnyban — addsvétel jogeimén — bejegyerze.

6.2, A Felek ribgzitik, hogy az okiratszerkesztd tigyvéd kizdrdlag azt kdvetben jogosult és kisteles
a jelen adasvételi szerzGdést a 6.1. pontban frt jog tbrlése és bejegyzése érdekében a
Fildhivatalba benyujtani, hogy a Vételdr megfizetésének igazolisa a 3.3. pont szerint
megtiriént.

7. Elallisi jog

7.1.  Amennyiben a jelen szerzidésben rogzitett teljesitési hatdridék vonatkozAsaban barmelyik fél
15 naptari napot meghaladé késedelembe esik, a masik fél jogosult a jelen szerzbdéstol eldllni.
Az eldllds a szerzodést, megkdtésének idopontjdra visszahatd hatillyal felbontja. Eldllas
esetén a Felek kozitt az eredeti allapot helyredllitisanak van helye.

7.2. Az eldllisra irdnyuléd jognyilatkozat irdsban a jelen szermtidés Felek adatait tartalmazo
részében felttintetett cimre tehetd meg érvényesen. Ebben a kirben a Felek a kézbesitéat
szabdlyszeriinek mindsitik abban az esetben is, ha a levél a cimzett cimérdl ,ismeretlen”,
Lelkiltozin”, ,cim elégtelen” vagy ,nem kereste” jelzéssel kerlll visszakiildésre. Futarpostai
kézbesités esetén a Felek a kézbesités igazoldsa szempontjdbdl a belftildi tértivevénnyel
egyenériékiinek tekintik a futdrseolgilat nyilvéntartasat,

|
Ll

A kézbesités szempontjabdl relevins adat mepviltozdsdt a Felek a véltozds hatalybalépését
megeltzien kitelesek egymasnak {risban bejelenteni.

B. A killtstgek viselése
81. A tulajdonjog bejegyzésére iranyuld eljirds igazgatasi szolgaltatisi dijit, a jelen szerzbdis
elkészitésével kapesolatos tigyvédi megbizasi dijat. valamint a vagyonszerzési illetéket a
Vevik visclik,
9. Egyiéb nyilatkozatok/rendelkezések

9.1, FEladék és Vevik a jelen szerzddés alairasaval kijelentik, hogy cselekviképesek,
cselekvoképességiikben nem korlitozott magyar dllampolgarok.

92, A Felekajelen addsvéicli szerz0dés aldirisaval kijelentik, hogy az eljard gy védtdl teljes kiird
tdjckoztatdst kaptak a szerzidés megkitésével Osszefliggésben felmer(ld add- és
illetékfizetési kitelezettségitkre vonatkozdan, A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzOdés
tartalmdt a szerziidést szerkesztd ¢és ellenjegyzd ligyvéd részére az okirat elkészitésére adott
megbizisuk részletes ténydlldsanak tekintik.

9.3. Az eljard ligyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakaddlyozdsirdl szolé 2017, évi LIIl. térvény rendelkezései szerint
aronositdsi kitelezettsép terheh a Felek adatai vonatkozdsdban. A Felek adatai a szerzidésben
helvesen keriiltek régzitésre az adltaluk, illetve a meghatalmazottak, képviseldk dltal
bemutatott személyi azonesitd okményok alapjan. A Felek a jelen szerzbdés aldirdsival
kifejezett hozzdjirulasukat adjik ahhor, hogy az eljard dgyvéd a Felek okiratairdl
fénymisolatot készitsen és az azokban rOgzitett adataikat a szerzbdéssel egyiitt kezelje.jA
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Felek tudomésul veszik az eljard Ogyvéd tdjékortatisdl, mely szerint az adataikat az
informéacios Bnrendelkezési joprdl és az informdcidszabadsigre] szolé 2011, évi CXIL
tirvény rendelkezései szerint kizdrdlag a jelen szerzfdéshez kapesolodd megbizis, illetve a
jogszabélyokban meghatdrozott kiitelezettsép teljesitése érdekében kezelheti. Szerzddl felek
kijelentik, hogy jelen jogiigylet megkitése sorin sajat neviikben jirnak el, illetve a jelen
szerzidéssel kapesolatban nem kiemelt kibzseerepliként vagy kiemelt kizszerepld kizeli
hozzdtartozdjaként jarnak el

UGYVEDI MEGHATALMAZAS
A felek a jelen szerzidés aldirdsival meghatalmarzik a Koszegi Ugyvédi Troddt (seékhely: 1085
Budapest, Gyulai Pdl utea 7. fsz. 1., igyintézt dgyvéd: dr. Kbszepi Janos irodavezetd (gyved), hogy
a Foldhivatal elétt a jelen szerzddés tartalma szerint valamennyi ingatlan-nyilvantartdsi eljarisban
(Eladok tulajdonjogdnak titlése, a Vevdk tulajdonjoginak bejegyzése) képviseletilkben teljeskriien
eljarjon.
Felek meghatalmazzik az eljard tigyvédet, hogy a Magyar Allam, illetve helyi Snkormanyzat javira
fenndllé elfvdsdrldsi jog gyakorlisa kapesin az illetékes hivatalok eldtt képviseletikben teljes
jogkarrel eljdrgon.
Vevik meghatalmazzak tovabba az eljard digyvédet, hogy az illetékes adohatosag eldtt az illeték-
kiszabds kirében a jogi képviscletiikben teljes jogkdrrel eljdrjon, a szikséges jognyilatkozatokat
megtegve, nyomiatvanyokat alairja és benyiijtsa.

A Felek a jelen szerzodést - mint akaratukkal mindenben megegyezit - tBbbszdni dtolvasds és
allanulményozds utdn irtdk ald,

Kelt; Budapest, 2026, mdjus 20,

Veval Vewlz

Eladdl Elada2 Eladod

A jelen okiratot szerkesztettem és az figyvédi tevékenységril szold 2017, évi LXXVIIL térvény
43. § (1) bekezdése alapjdn ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt ligyvédi meghatalmazist
elfogadom.

Budapest, 2026. majus 20,

Kosgegl Ugyvédi Iroda
(kipviseli: dr. Kdszegi Janos irodavezetd iigyvéd)
kamarai azonositd szdm (KASZ): 36064023
iipyszdm: 22/2026



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZATA KEPVISEL O-TESTULETENEK
...[12026. (VI. 26.) hatarozata

a Sarospatak beltertilet 2 helyrajzi szamu, terniéene8950 Sarospatak, Szent Jézsef utca 2.
szam alatti ingatlanra vonatkoz&@wehsarlasi jog gyakorlasarol

Séarospatak Varos Onkormanyzata Képwigektilete a targybanidkerjesztést megtargyalta,
és a dr. Kszegi Janos Ugyved altal 2026. junius 9. napjarkiiidgtt, 2026. majus 20. napjan
kelt ingatlan adasvételi szédesben foglaltak ismeretében Ugy hataroz, hogyaspatak bel-
terilet 2 helyrajzi szamu, természetben 3950 SatakpSzent Jozsef utca 2. szam alatt talal-
hatd, kivett lakohaz, udvar megnevdgzésiiemléki védelem alatt ll6 ingatlan 54/54 tulajdoni
hanyada tekintetében az Onkormanyzatot megittvasarlasi jogaval nem kivan élni.

A Képviseb-testilet régziti, hogy jelen dontése kizarolageghkilldott adasveételi széiésben
foglalt konkrét jogiigyletre és annak feltételeimatkozik, tovabba nem eredményez az On-
kormanyzat részé8r vételi, fizetési vagy egyeb kotelezettségvalt. 3

A Képviseb-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy déstalapjan az &asarlasi jog
gyakorlasardl valé lemondo nyilatkozatot az Onkamgzat nevében alairja és az eljaro ligyvéd
részere megkuldje.

Felebs: polgarmester
Hatarids: 2026. junius 26.



