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A jelen dokumentum a Sarospataki Végardé Fiird (3950 Sarospatak, Hatar t 2/b, 1627 hrsz.)

rrrrrr

fejlesztési, bovitési és téliesitési koncepeidtervének vezetdi révid osszefoglaléjat tartalmazza.

1. A beruhazas célja, gazdasagi és piaci indokoltsaga

A szolgéltatisi paletta bovitése és egvediilallé piaci pozicié megszerzése

A projekt alapelve a meglévd épiilet értékeinek megbrzése és kibdvitése, kiegészitve azt a mai
turisztikai elvarasoknak megfeleld 0j funkcidkkal. A fejlesztés fokuszaban a szolgéltatisok
szinesitése all: a cél, hogy a téli lizemidd alatt a fiirdd ne csupan két medencével miikddjon,
hanem egy minden generaci6t kiszolgald, komplex térré valjon. Ennek részeként kialakitasra
keriil egy 4j gydgymedence, valamint egy csaladok és fiatalok szaméra egyardnt vonzo,
csuszdakkal és élményelemekkel gazdagitott élménykomplexum. Kiemelkedd 1j lizemeltetési
egység a fitnesz- és konditerem, amely 6nallé bevételi forrdsként is megallja a helyét. Ezzel egy
a tigabb térségben is teljesen egyediilalld, hidnypotlé komplexum jon 1étre: a vendégeknek
lehetdségiik nyilik arra, hogy egy intenziv konditermes edzést kdvetden a wellness részlegben
lazitsanak, vagy levezetésképpen usszanak egyet. Parhuzamosan a gyogyészati kezelésekre

érkezOk a terapidk utan azonnal élvezhetik a Szent Erzsébet gyogyviz paratlan jotékony hatésait.

Kiszolgaltatottsag az iddjarasnak és a szezonalitasnak

Jelenleg a fiirdd éves arbevételének mintegy 70%-a a nyari foszezon hodnapjaiban keletkezik,
ami egyértelmiien a létesitmény alapvetben strand jellegébdl adodik. Ez az egyoldalu struktira
extrém kockazati tényezot jelent az arbevétel-hozam és a likviditas szempontjabol. Egy esos,
hiivés nyéri idészak esetén a vendéglétszam minimalisra csokken, ami azonnali bevételkiesést
okoz. Ezt a sériilékenységet jelenleg a szezonon kiviili id6szakban az isz6- és a tanmedence f61¢
huzott satorfedéssel prébalja a fiirdd ellensilyozni. Ennek a satorfedésnek azonban a kihordasi

ideje lejart, miiszakilag elavult, gazdasagilag is korszeriitlen.



Dramai versenvhatrany a piacon

A jelenlegi turisztikai kérnyezetben az a létesitmény, amely nem rendelkezik alland6, mindségi
fedett flirddrésszel, leirhatatlan versenyhatranyba keriil azokkal a komplexumokkal szemben,
amelyek az év 365 napjan képesek teljes korli szolgaltatast nyujtani. Fedett élménytér nélkiil a
fiirdd nem tudja felvenni a versenyt a régi6 mds létesitményeivel az Oszi, téli és tavaszi
hénapokban.

A Kkitdrési pont a mindségi téli lizem és gyogyaszat. A végleges, stabil medencelefedés és az 1jj
beltéri élményfiirdd megépitése elengedhetetlen. A kibGvitett, prémium szolgéltatasokkal, a
mindségi t€li lizemmel és gydgyaszattal a Végardé Fiirdd szinteket léphet elére. Ez garantalja,
hogy a fiirdé az id6jarastol fiiggetleniil, egész évben stabil, kiszamithaté vendégforgalmat és

bevételt tudjon generalni, biztositva ezzel a létesitmény hosszu tavi gazdasagi fenntarthatdsagat.

2. A beruhazas tervezett iitemezése

A folyamatos iizemeltetés fenntartasa és a finanszirozhatosag érdekében a beruhidzas négy,
funkcionalisan egymasra épiil6, de onalldan is miikodéképes tlitemben valésul meg:

I. Utem (Elményfiirds, netté 2264 m?): Uj, korszeri élményfiirdd épiilet megvaldsitasa
sodréfolyos6val, gyermekpancsoléval és csiszddkkal. A galériaszinten pihen6zéna, mig az
emeleten fitnesz- és mozgaskdzpont, valamint gyogyaszati részleg (iszapkezelOk, masszazs)
1étesiil.

II. Utem (Oltozéépiilet és étterem, netté 1104 m?): A meglévs épiilet funkciondlis
korszertisitése. A foldszinten 0j fogadé elbtér, 500 fos koedukalt Sltozéblokk, étterem és konyha
kialakitasa. Az emeleten komplex wellness-részleg (szaunavilag, g6zflird6) kap helyet.

III. Utem (Medencelefedés, netté 1624 m?): A meglévé medencék (tanmedence, uszémedence)
négy évszakos lefedése, valamint egy 4j gyogymedence és pezsgofiirdo kialakitasa.

IV. Utem (Kitiszémedence, netté 216 m?): A belsd és kiilsé terek vizuélis és funkcionalis
Osszekotése egy kiuszomedencével, melyhez egy kiltéri, vizszinthez siillyesztett bar is

kapcsolddik.
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3. Kapacitas és tervezett vendégforgalom

A létesitmény az egész éves miikddésre lett tervezve.

A tervezett nettd alapteriilet vizfeliiletekkel egyiitt 4990,81 m?.

Maximalis egyidejii terhelhetéség: 500 f6 (melybdl 369 f6 a medencékbol, 131 f6 a
pihendteriiletekb6l adodik).

Napi megengedett legnagyobb terhelhetdség: 1400 {6 (8 6rés nyitvatartasi idovel)



4. Becsiilt beruhazasi koltségek

A koncepcidtervhez tartozo eldzetes koéltségbecslés az aladbbiak szerint alakul az egyes litemek

bontasaban:

Fejlesztési iitem Nettd becsiilt koltség (Ft)

I. Utem (Elményfiird$ épiilete) 2 369 869 885 Ft
IL. Utem (Oltdzdépiilet és étterem) 979 859 270 Ft
III. Utem (Uszodalefedés) 1 506 901 430 Ft
IV. Utem (Kitisz6 medence) 168 761 600 Ft
Netté minddsszesen: 5025392 185 Ft
Brutté minddsszesen (27% AFA-val): 6 382 248 075 Ft
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TERVEZESI| PROGRAM

3950 Sarospatak, Hatar ut 2/b, 1627 hrsz. alatti ingatlanon
Végardé Fiirdé bévitésének koncepcidtervéhez

Epittetdk:

képviseli:
székhely:
telefonszam:
e-mail cim:

Tervezo:
székhely:
telefonszam:
e-mail cim:

1. Az épitési telek adatai

Cime:

Helyrajzi szama:
Telek terulete:
Epitési dvezete:
Beépités mddja:
Beépithet6ség:
Min. zoldfeldlet:
Min. telekterdlet:
Max. épuletmagassag:
El6kert:
Oldalkert:
Hatsokert:

PATAQUA Sarospataki Termalfiirdé- és Campingfejleszt6
Korlatolt Felelésségti Tarsasag

Koleszarné Horvath Brigitta

3950 Sarospatak, Hatar ut 2. B épiilet

0620/562-3456

hbrigitta19@gmail.com

Miskolci Mérnok Kift.

3530 Miskolc, Arany Janos u. 6. 2/5
+36 20 773 5111
jobbagy.tamas@miskolcimernok.hu

3950 Sarospatak, Hatar ut 2/b.
1627

56071 m?

K-St kiilonleges strand teriilet 6vezete
szabadonallo

30 %

40 %

Kialakult

12,00 m

500m

6,00 m

6,00 m

2. Elvart telepiilésrendezési kovetelmények

Sarospatak Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének kiil- és belteriiletének Szabalyozasi Tervérd|

és Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 10/2017. (IV.28.) énkormanyzati rendelet értelmében:

Beépitési paraméterek és eldirasok

Cim:

Helyrajzi szam:
Telek terulete:
Epitési dvezete:
Beépités mddja:
Beépithetdség:
Min. zéldfelllet:
Min. telekterlet:
Max. éplletmagassag:
El6kert:
Oldalkert:
Héatsokert:

3950 Sarospatak, Hatar ut 2/b.
1627

56071 m2

K-St kiilénleges strand terilet Gvezete
szabadonall6

30 %

40 %

Kialakult

12,00 m

5,00 m

6,00 m

6,00 m
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Forras: Sarospatak Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének kiil- és belteriiletének Szabalyozési
Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo 10/2017. (IV.28.) 6nkormanyzati rendelet

Az elvart kovetelményeknek vald megfeleléség igazolasa céljabdl kilon terviapok és alatamaszto
munkarészek késziilnek, amelyek az épitészeti mliszaki tervdokumentéci6 szerves részét képezik. llyen
dokumentum az épitménymagassag-szamitas, amely a tervezett beépités és épitészeti kialakitas
vonatkozd jogszabalyoknak, helyi épitési elGirdsoknak és telepilésrendezési kdvetelményeknek vald
megfelelését igazoljak.

A flirdd funkcidjabdl és varhatd vendégforgalmabdl adéddan az épitészeti dokumentacioé aldtamaszto
munkarészeként elkészil a medencék és a kapcsoldédd pihendfelliletek terhelhetéségi vizsgalata és
kapacitdsszamitasa is. A szamitasok célja annak igazoldsa, hogy a tervezett medence- és
pihendterlletek méretezése, befogadoképessége és hasznélati rendje megfelel a vonatkozd szakmai
eléirasoknak, valamint biztositia a létesitmény biztonsagos és rendeltetésszerli hasznélatat. A
terhelhetéségi szamitasok egyben alatdmasztjak a tervezett funkciok kapacitasat, a vendégforgalmi
igények kielégitését és a szukséges kiszolgalo tertletek megfeleld méretezését is.

A tervezett fiirdéépiletnek meg kell felelnie Sarospatak Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének kiil-
és belteriiletének Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 10/2017. (IV.28.)
onkormanyzati rendelet, valamint Sarospatak Varos Onkormanyzat Képviseld-testilletének a

4



telepuléskép védelmérdl szold 25/2017. (XI1.18.) onkormanyzati rendeletében foglalt elGirasoknak,
biztositva ezzel a helyi épitészeti értékek megbrzését, valamint a telepllésképhez illeszkedd,

jogszabalyoknak megfelelé megvalositast.

A ftervezett furdGépulet kialakitdsanak igazodnia kell a meglévé épitett kornyezethez, mind
tomegformalasaban, mind aranyaiban és anyaghasznélataban. A tervezés soran figyelembe kell venni a
telken/szomszédos telkeken allo épuletek tet6formajat és homlokzati karakterét annak érdekében, hogy
az uj épulet tetéforméja és aranyrendszere illeszkedjen a kialakult beépitési kornyezethez. Az
alkalmazott épitészeti megoldasoknak tiszteletben kell tartaniuk a helyi teleptlésképet, ugyanakkor

biztositaniuk kell az épulet korszer(i és esztétikus megjelenését.

3. Miiemléki és vilagorokségi védelem

Az adatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért Felelds Helyettes
Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatdsagi nyilvantartasa szolgaltatja.
Letéltés idépontja: 2025.11.07.

Miemléki védelem (1 db)

VARMEGYE ML HELYRAJZI SZAM (AT G UEATIE S S TORZSSZAM AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) ERTEK NEVE JELLEGE

Borsod-Abalj- Sdrospatak 1627 Tokaj-hegyaljai muemlék torténeti 11575 18739 2012

Zemplén torténelmi borvidék  t3j

Régészeti védelem (0 db)

Vilagsrokségi védelem (1 db)

TELEPULES VEDETT OROKSEGI ERTEK

VARMEGYE PR HELYRAJZI SZAM VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE

Borsod-Abaudj-Zemplén Tokaj-hegyaljai 1627 Tokaj-hegyaljai vilagorokség 30481
torténelmi borvidék torténelmi borvidék
kulturtaj véddovezet kultartéj védoovezet

4. Epitési tevékenység megnevezése

A tervezési feladat targya a 3950 Sarospatak, Hatar ut 2/b, 1627 hrsz. alatti ingatlanon talalhaté meglévé
fird6épllet bdvitése. A tervezett beruhdzas célja a meglévd furdd atfogd korszeriisitése és bévitése,
amelynek eredményeként egy egész évben lizemeld, tobbfunkcids rekreacios, wellness- és gydgyaszati
kdzpont jon létre.



5. Epitményekkel szemben tamasztott alapvetd kovetelmények

Az épitménynek meg kell felelnie az épitményekkel szemben tamasztott altalanos kdvetelményeknek a
magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény 181. § értelmében.

Az épitmény tervezésekor alkalmazott miiszaki megoldasoknak meg kell felelnitik a 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzataban (TEKA)

meghatarozott kovetelményeknek.
6. Epittetdi elvarasok ismertetése
6.1. Helyiségigények és funkcionalis kapcsolatok:

A tervezés soran olyan helyiségstruktirat és funkcionalis rendszert szilkséges kialakitani, amely
biztositia a furdékomplexum kilonb6z6 szolgaltatasainak hatékony, biztonsédgos és gazdasagos
mikodését. A helyiségigények meghatarozasanal figyelembe kell venni a rekreacids, wellness-,
gyogyaszati, sport- és vendéglatod funkciok egyideji mikodésébdl adddd kovetelményeket, valamint a

kllonbdz6 hasznaldi csoportok eltérd igényeit.

A létesitmény funkcionalis rendszerét gy kell kialakitani, hogy a vendégforgalmi Gtvonalak
egyértelmiiek, jol attekinthetdk és konnyen hasznalhatok legyenek. A fogaddterekbél kdzvetlendl
elérhetd kapcsolatot kell biztositani az 6ltoz6khdz, a szocialis helyiségekhez, valamint a flirdd kiilénbozd
funkciondlis egységeihez. A bels6 kozlekedési rendszernek lehetdvé kell tennie a vendégek gyors és

akadalymentes tajékozddasat az épuleten bell.

A tervezési program részeként biztositani kell az élményfiirdé, a wellness-részleg, a gyégyaszati egység,
a fitneszfunkciok, valamint a fedett és kiltéri medenceterek megfelelé térkapcsolatait. A wellness- és
pihenéfunkcidk szamara nyugodt, elkilonitett kdrnyezet kialakitasa szlikséges, ugyanakkor biztositani

kell azok kozvetlen kapcsolatat a fird6 6 hasznélati terlleteivel.

A gyogyaszati részleg elhelyezését Ugy kell megtervezni, hogy a kezelési funkcidk onalldan is
mUkodtetheték legyenek, mikdzben megfeleld kapcsolatban maradnak a flirdd egyéb szolgaltatasaival.
A kezel6helyiségekhez kapcsolddo varoterek, szocidlis helyiségek és kiszolgald funkciok kialakitasat a
vonatkozo szakmai és lizemeltetési kovetelmények figyelembevételével kell biztositani.

A fitnesz- és mozgaskozpont szamara olyan térkapcsolatokat kell |étrehozni, amelyek elésegitik az
egészségmegbrzd, wellness- €s rekreacios szolgaltatasok integralt hasznalatat. A kapcsolodo 6ltozok,
vizesblokkok és pihendterek méretezését a varhatd vendégforgalom figyelembevételével szikséges

meghatarozni.



A vendéglaté funkciokat a f6 vendégforgalmi Utvonalakhoz kapcsolddva kell elhelyezni, biztositva azok
egyszerl megkozelithetéseget a flirdévendégek szdmara. A kultéri vendéglatd egységnek kozvetlen

kapcsolatban kell allnia a kultéri medencetérrel és a kapcsolddd pihendteriletekkel.

A tervezés soran biztositani kell az Uzemeltetési, technologiai és személyzeti funkcidk elkilonitett
miikodését. A gépészeti helyiségek, raktarak, személyzeti terek és egyéb kiszolgal6 funkcidk szamara
olyan 6nallé kdzlekedési és lzemeltetési kapcsolatokat kell kialakitani, amelyek a vendégforgalom

zavarasa nélkul biztositjak a létesitmény hatékony mikodését.

A helyiségek és funkcionalis kapcsolatok kialakitasa sordn maradéktalanul figyelembe kell venni az
akadalymentes hasznalat, a biztonsagos kozlekedés, a tlizvédelmi elGirasok, valamint a korszeri
furd6lzemeltetési kovetelmények teljesitését. A tervezett térstrukturanak lehetévé kell tennie a

létesitmény hosszu tavon fenntarthatd, rugalmas és magas szinvonalu Uzemeltetéseét.

6.2. Parkolasi igények:

Személygépjarmi elhelyezése a 280/2024. (1X.30.) kormanyrendelet 4.mellékletében foglalt

eléirasoknak megfeleléen torténjen.
6.3. Kozmii és energia ellatasi igények:

A tervezés soran biztositani kell az épitészeti, épuletgépészeti, éplletvillamossagi, vizgépészeti és
egyéb kapcsolodd szakdgak osszehangolt egyuttmikodését. Az egyes funkciondlis egységek
mUikodéséhez szilkséges miiszaki és technoldgiai igények végleges meghatarozésa a szakagi tervez6k
altal készitett szdmitasok, méretezések és miiszaki javaslatok alapjan torténik a tervezési fazis késébbi

szakaszaban.
6.4. Technoldgiai igények:

A tervezés soran a firdékomplexum valamennyi funkcionalis egységéhez kapcsolddd technoldgiai
rendszerek elhelyezését, miikddését és jovébeni fejleszthetdségét biztositani sziikséges. A technoldgiai
tervezésnek ki kell szolgalnia az élményfiirdd, a wellness-részleg, a gydgyaszati egység, a fedett és

kUltéri medencék, valamint a kapcsolddd vendéglatd és lizemeltetési funkciok zavartalan miikodéseét.

A medencetechnolégiai rendszereket Ugy kell kialakitani, hogy azok megfelelienek a hatalyos
kdzegészségugyi, vizkezelési és Uzemeltetési elbirasoknak. Biztositani kell a kilonbdzd rendeltetési
medencék — élménymedence, Uszomedence, tanmedence, termalmedence, pezsgéfirdd és kilszd
medence — 6nall6 vagy funkcionalisan 6sszehangolt vizgépészeti rendszerének kialakitasat. A tervezés
soran figyelembe kell venni a vizforgato, vizkezeld, ferttlenitd, potvizellatd és vizelvezetd rendszerek

helyigényét, valamint azok karbantarthatsagat és Uzemeltetési hozzaférhetdségét.



A gépészeti rendszereket ugy kell méretezni és kialakitani, hogy azok biztositsak a létesitmény egész
éves, gazdasagos muikodesét. Kulonos figyelmet kell forditani a nagy paraterhelésii medenceterek
klimatizalaséara, szelloztetésére és paramentesitésére, tovabba a megfeleld belsé komfortparaméterek
fenntartasara. A rendszer kialakitasanal torekedni kell az energiahatékony mikodésre és a megujuld

energiaforrasok alkalmazasanak lehetéségére.

A gybgyaszati és wellness-funkciok mlkddéséhez sziikséges specialis gépészeti, vizellatasi és
elektromos infrastrukturat a vonatkoz6 szakmai kdvetelményeknek megfeleléen kell biztositani. A
kezelbhelyiségek, szaunak, gézkabinok, élményzuhanyok és egyéb wellness-elemek Uzemeltetéséhez
szlkséges technoldgiai rendszerek helyigényét és kiszolgald terlleteit a tervezés soran figyelembe kell

venni.

A villamosenergia-ellatd rendszert ugy kell kialakitani, hogy az a flirdd valamennyi technoldgiai és
Uzemeltetési funkciojat megfeleld biztonsaggal kiszolgélja. Biztositani kell a nagy energiaigényi
medencetechnologiai, gepészeti és wellnessberendezések mikodéséhez szikséges kapacitasokat,

valamint a biztonsagi és tartalék rendszerek csatlakoztatdsanak lehetdséget.

A tervezés soran gondoskodni kell az épliletfelligyeleti és automatizalasi rendszerek fogadasanak
lehetéségerdl. A kozponti felugyeleti rendszernek alkalmasnak kell lennie a medencetechnolégiai,
gépészeti, energetikai és biztonsagtechnikai rendszerek ellenérzésére, szabalyozasara és

monitoringjara.

A technolégiai helyiségek elhelyezését ugy kell megtervezni, hogy azok a vendégforgalomtol
elkulonitetten, ugyanakkor az Uzemeltetés szamara jol megkozelithetd mddon mikodhessenek. A
géphazak, vizgépészeti terek, elektromos helyisegek, vegyszertarolok, raktarak és egyéb kiszolgald
funkciok szamara biztositani kell a sziikséges alapteriiletet, belmagassagot, szallitasi Utvonalakat és

karbantartasi hozzaféréseket.

A technoldgiai rendszerek kialakitasanal figyelembe kell venni a beruhdzas Utemezett megvalésitasat is.
Az egyes fejlesztési Utemek soran létesul6 rendszereknek alkalmasnak kell lenniik a kés6bbi bévitések
fogadaséra, valamint biztositaniuk kell a létesitmény folyamatos vagy részleges lzemeltetésének

lehet6ségét az épitési munkék id6tartama alatt.

A tervezett technoldgiai megoldasoknak 0sszességében biztositaniuk kell a létesitmény biztonsagos,
energiahatékony, kdrnyezettudatos és hosszl tavon fenntarthatd Gizemeltetését, valamint a korszerii

furds- és wellnesslétesitményekkel szemben tamasztott miszaki kovetelmények teljesitéset.



6.5. Akadalymentesités:

A tervezés soran a létesitményt a hatalyos jogszabalyoknak és épitési kovetelményeknek, valamint az
egyetemes tervezés alapelveinek megfeleléen akadalymentesen hasznalhatdé maddon sziikséges
kialakitani. A cél olyan befogadd kdrnyezet létrehozasa, amely a mozgasukban korlatozott személyek

szamara is 0nallo, biztonsagos és egyenrangu hasznalatot biztosit.

A létesitmény valamennyi kozforgalom szamara megnyitott funkciojat akadalymentesen elérhetévé kell
tenni. Biztositani szikséges az akadalymentes megkozelitést a telekhatartol, a parkoloktol és a
fébejarattol kezd6déen egészen az épilet valamennyi relevans funkciondlis egységéig. Az
akadalymentes kozlekedési Utvonalakat egyértelmien kijelolt, megfelelé szélességii és biztonsagosan

hasznalhaté mddon kell kialakitani.

A szintkulonbségek lekizdését akadalymentes rampak, felvondk vagy egyéb megfelelé miszaki
megoldasok alkalmazasaval kell biztositani. A tobb szintes éplletrészek esetében olyan akadalymentes
vertikalis kozlekedési rendszert kell kialakitani, amely valamennyi k6zonségforgalmu funkcid elérését

lehetdvé teszi.

A tervezési program részekéent akadalymentes 0ltozoket, vizesblokkokat, zuhanyzokat és illemhelyeket
kell kialakitani, a varhatd vendégforgalomhoz igazodé mennyiségben és elhelyezésben. Az
akadalymentes helyiségek kialakitasanak biztositania kell a kerekesszékkel torténd onallé hasznélat

feltételeit, valamint a sziikséges forduld- és mandverezési tereket.

A medenceterek tervezése soran gondoskodni kell arrél, hogy a mozgasukban korlatozott vendégek
szamara is biztositott legyen a furdészolgaltatasok igénybevételének lehetésége. Ennek érdekében a
medencékhez akadalymentes megkozelitést, valamint szilkség esetén specialis medenceemeld vagy

egyéb segédeszkoz fogadasanak lehetdségét kell biztositani.

A gyogyaszati, wellness- és fitneszfunkciok kialakitdsa soran biztositani kell azok akadalymentes
hasznalhatdésagat. A kezeléhelyiségek, pihenéterek, kozlekeddk és kapcsolodd kiszolgald funkciok

méretezését és kialakitasat ennek megfeleléen szikséges meghatarozni.

A tajékozodast eldseqitd informéaciés és iranyitorendszereket az egyetemes tervezés elveinek
megfeleléen kell kialakitani. Ennek keretében biztositani kell a megfelel6 vizualis jeldléseket, kontrasztos
fellletképzéseket, ol értelmezhetd informaciés rendszert, valamint szilkség szerint taktilis és hallhatd

informacidk alkalmazasanak lehetéségét.

A tervezés soran valamennyi akadalymentesitési megoldast a funkcionalis kapcsolatokkal, a menekitési
utvonalakkal és az Uzemeltetési kovetelményekkel Osszehangoltan kell kialakitani. A létesitmény



egészének olyan modon kell miikddnie, hogy a kilonbozé képességli hasznalok szamara egyarant

biztositsa a biztonsagos, komfortos &s méltanyos hasznalat feltételeit.
7. Alkalmazando éplletszerkezetek, tervezési feladatok részletes leirasa

A jelenleg meglévd kiszolgald épiilet hagyomanyos falazott tartoszerkezettel épiilt (Porotherm 30
keramia falazdblokk), kontyolt nyeregtetds kialakitassal. A tervezett bévités monolit vasbeton
vazszerkezettel, keramia falazdszerkezetekkel, figgonyfalakkal és lapostetd kialakitasaval tervezett. A

kultéri medence lefedés ETFE foliaval, vb. pillérekkel és ragasztott fatartokkal tervezett.

8. Beruhazas koltségkerete

Flrdékomplexum nett6
alapterllete 6sszesen
Kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, kozosségi
szorakoztato, sport, szallas,
iroda rendeltetésre szolgal6 és
egyéb kozhasznalatu épulet,
épuletrész

Epitményérték 4990,81 x800.000 Ft = 3.992.648.000 Ft

4990,81 m?

800 eFt/m*

Koltségkeret csokkentése esetén az épitményre vonatkozo elvarasok és kovetelmények médositasa a
miszaki tartalom fellilvizsgalataval, az érintett szakagi tervek és jovahagyasok figyelembevételével
torténhet. Minden maodositasnak meg kell felelnie az épitményekkel szemben tamasztott altalanos

kévetelményeknek, a 2023. évi C. torvény 181. §-a szerint!

A tervezési program elkészitése a 266/2013. (VIl. 11.) Korm. rendelet, az épitésigyi és az
épitéstiggyel osszefiiggd szakmagyakorlasi tevékenységekrél sz6l6 jogszabaly elirasainak
megfeleléen tortént. A dokumentum a rendelet 16§-ban meghatarozott Tervezési program tartalmi
és formai kovetelményeit teljesiti, tovabba megfelel a jogszabaly altal el6irt szakmai
szinvonalnak. Ezaltal biztositott a tervezési folyamat szakszerii, atlathatdo és jogszeri

megalapozasa.

Kelt: Miskolc, 2026. junius 09.

Megrendeld Tervez6
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TERVEZOI NYILATKOZAT

3950 Sarospatak, Hatar ut 2/b, 1627 hrsz. alatti ingatlanon
Végardé Fiirdé bévitésének koncepcidtervéhez

Epittetdk: PATAQUA Sarospataki Termalfiirdé- és Campingfejleszté
Korlatolt Felelésségli Tarsasag

képviseli: Koleszarné Horvath Brigitta

székhely: 3950 Sarospatak, Hatar ut 2. B épiilet

telefonszam: 0620/562-3456

e-mail cim: hbrigitta19@gmail.com

Tervezd: Miskolci Mérnok Kift.

székhely: 3530 Miskolc, Arany Janos u. 6. 2/5

telefonszam: +36 20 773 5111

e-mail cim:; jobbagy.tamas@miskolcimernok.hu

Alulirott Jobbagy Tamas okleveles épitészmérndk a 3950 Sarospatak, Hatar ut 2/b, 1627 hrsz. alatti ingatlanon Végardd

Fiirdd bdvitésének koncepcitterve kapcsan kijelentem:

hogy a tervezett épitészeti-miiszaki megoldas megfelel a vonatkozd jogszabalyoknak, altalanos érvényl és eseti
eléirasoknak, a kornyezetvédelmi eléirasoknak, a statikai, az életvédelmi és az égéstermék-elvezetdkre vonatkoz6
kovetelményeknek és hatdsagi eléirasoknak, a tervezési teriiletre érvényes rendezési tervben, a helyi épitési
szabalyzatban, a tervezési és épitési munkaval kapcsolatos megeléz0 épitésiigyi hatdsagi eljarasokban
foglaltaknak

hogy a tervezett épitészeti-mlszaki megoldas esetében a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szdl6 torvény elbirasainak valé megfelelés nem relevans, mivel a tervezési terillet nem
tartozik a kiemelt térségek kozé

hogy az épitmény tervezésekor alkalmazott mliszaki megoldas a magyar épitészetrél sz6lo 2023.évi C. térvény
181.§-ban meghatarozott - ,Az épitményekkel szemben tdmasztott altalanos kovetelményeknek” — megfelel;

hogy az épitmény tervezésekor alkalmazott miszaki megoldas az 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl (TEKA) meghatérozott kdvetelményeinek megfelel;
hogy a jogszabalyokban meghatarozottaktol eltérés engedélyezése és a vonatkozd nemzeti szabvanytol eltérés
nem sziikséges, az épitési, illetve az épitési és bontasi tevékenységben érintett épiiletek azbesztet nem
tartalmaznak;

hogy a tervezett épitési munka megfelel Sarospatak Varos Onkormanyzat Képviseld-testilletének kiil- és
belteriiletének Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 10/2017. (IV.28.) 5nkorméanyzati rendelet
eléirasainak

hogy a tervezett épitési munka megfelel Sarospatak Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl sz6lé 25/2017. (XI1.18.) dnkorményzati rendelet elirasainak

hogy tervezési jogosultsaggal rendelkezem, a tervezési munkat a 266/2013. (VII. 11.) Kormanyrendeletben
meghatarozott tevékenységi koromon bellil végeztem.

Miskolc, 2026. junius hé l/Z/{ V’

Jobbagy Tamas
Okl. épitészmérndk E 05-0478
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1. Beépitési adatok

Beépitési elbirasok:

Cim:

Helyrajzi szam:
Telek terilete:
Epitési dvezete:
Beépités modja:
Beépithetdség:
Min. zldfellilet:
Min. telekterilet:

Max. épiletmagassag:

Eldkert:
Oldalkert:
Hatsokert:

Beépitési adatok:
meglévo bruttd alapterilet:
meglévd beépitettség:
meglévo zoldfelulet:
meglévo burkolt fellilet:
meglévd éplletmagassag:
tervezett éplilet brutt6 alaptertlete:
tervezett brutt6 alapterilet:
tervezett beépitettség:
tervezett zoldfelulet:
tervezett burkolt fellilet:
tervezett éplilet épliletmagassaga:

EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

3950 Sarospatak, Hatar ut 2/b, 1627 hrsz. alatti ingatlanon
Végardé Fiirdé bévitésének koncepcidtervéhez

3950 Sarospatak, Hatar ut 2/b.
1627

56071 m?2

K-St killdnleges strand teriilet dvezete
szabadonallé

30 %

40 %

Kialakult

12,00 m

5,00 m

6,00 m

6,00 m

2884,91 m?

5,14%

43446,63 m?(77,49%)
5939,15 m?(10,59%)
3,89 m

3800,31 m?

6685,22 m?

11,92%

37262,68 m?(66,46%)
5939,15 m?(10,59%)
10,34m (megfelel)

2. A targyi ingatlan védettsége

Az adatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag altal
kezelt kulturélis 6rokség ingatlan elemeinek hatosagi nyilvantartisa szolgaltatja. Letdltés id6pontja: 2025.11.07.

Miiemléki védelem (1 db)

TELEPULES

VARMEGYE

(TELEPULESRESZ)

Borsod-Abalj- Sarospatak

Zemplén

Régészeti védelem (0 db)

Vilagtirbkségi védelem (1

VARMEGYE

Borsod-Abalj-Zemplén

db)

TELEPULES
(TELEPULESRESZ)

Tokaj-hegyaljai

HELYRAJZI SZAM

1627

HELYRAJZI SZAM

1627

torténelmi borvidek
kultdrtaj véddovezet

VEDETT OROKSEGI VEDETTSEG JOGI

. — ap— TORZSSZAM AZONOSITO
Tokaj-hegyaljai muemlék torténeti 11575 18739
torténelmi borvidék  t4j

U R E VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO

NEVE

Tokaj-hegyaljai vilagardkség 30481

torténelmi borvidék
kultirtdj véddovezet

VEDES EVE

2012

VEDES EVE
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3. Szabalyozasi tervi eléirasok

Forras: Sarospatak Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének kiil- és belteriiletének Szabélyozési
Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo 10/2017. (IV.28.) 6nkormanyzati rendelet

Beépitési eldirasok
Cim:

Helyrajzi szam:
Telek tertlete:
Epitési dvezete:
Beépités maddija:
Beépithetdseg:

Min. zoldfelilet:

Min. telekterllet:

Max. épuletmagassag:

El6kert:
Oldalkert:
Hatsokert:

3950 Sarospatak, Hatar ut 2/b.
1627

56071 m?

K-St kiilonleges strand terillet Gvezete
szabadonalld

30 %

40 %

Kialakult

12,00 m

5,00 m

6,00 m

6,00 m
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4. Epitményérték szamitas

A kiszolgald épiilet besorolasa a 245/2006. (XI1.5.) Kormanyrendelet 1. szamu melléklet 1. pontja alapjan:

FlrdGépulet nettd alaptertlete | 4990,81 m?
Kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, kdzosségi
szorakoztatd, sport, szallas, iroda | 800 eFt/m?
rendeltetésre szolgald és egyéb
kbzhasznalatu épiilet, épiletrész
Epl’tményérték 4990,81x800.000 Ft = 3.992.648.000 Ft

5. El6zmények

Végardo Furdé fejlesztésére vonatkozdan a korabbi idészakokban tobb tervezési koncepcid és
dokumentacid is késziilt, kiilonbozé fejlesztési Gitemek és miiszaki tartalmak vizsgalataval.

6. Tervezési teriilet

A tervezési teriilet miiholdképe (forras: Google Maps, 2026.4prilis)

A tervezési terllet Végardod Firdd teriletén, a Sarospatak belterlletén elhelyezkedd 1627 helyrajzi
szdmu ingatlanon talalhato. A telek a varos északkeleti részén, alapvetéen kertvarosias, kisvarosias

lakoterileti kdrnyezetben fekszik, jellemzéen csaladi hazas beépitéssel koriilvéve.

A terilet kozvetlen kérnyezetében elsésorban alacsony beépitési siirliségl, szabadon &llé beépitési

mddnak megfeleléen elhelyezett lakdéplletek, valamint kisebb léptéki szallashely-szolgaltatd egységek
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talalhatok, amelyek a flrdd turisztikai funkcidjahoz kapcsoldédnak. A flirdd kormyezetében jelentds
zoldfellileti arany figyelheté meg, parkositott, részben ligetes kialakitassal.

A telek tobb iranybdl kdzuton megkozelithetd, meghatérozd kapcsolata a kornyezd kiszolgald
utcahalézathoz biztositott (pl. Herceg utca, Hatar at, valamint a kapcsolédd lakéutcak). A
gépjarmiforgalom jellemz8en alacsony intenzitasu, a kornyezet alapvetéen nyugodt, rekreacios

hasznalatra alkalmas.

A telek jelenleg is flrd6funkciot ellato, részben beépitett és intenziven hasznalt terilet, tobb medencével,
kiszolgald épiletekkel és kiterjedt zoldfelliletekkel. A meglévé beépités laza, (szabadon all6), amely
lehetbséget biztosit a tovabbi fejlesztések Utemezett, a meglévd struktirahoz illeszkedd

megvaldsitasara.

Osszességében a telek elhelyezkedése kedvezd a rekreacios és turisztikai fejlesztések szamara, a jo
megkdzelithet6ség, a zoldfellileti adottsagok és a vizpart kdzelsége egyarant timogatjak a flird6 funkcio

bovitését és mindségi fejlesztését.

A tervezési teriilet helyszinrajza a tervezett flird6bdvités abrazolasaval
(Készitette: Miskolci Mérndk Kift., 2026. junius)
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A tervezett épllet a telken szabadonallé beépitési modnak megfeleléen keril elhelyezésre. Az épilet
pontos elhelyezkedése a tervdokumentacio részét képezd helyszinrajzon kerll abrazolasra. Az el6kerti,
oldalkerti és hatsokerti méretek kialakitdsa a vonatkozd hatalyos épitésugyi eléirasoknak megfelelden

tortenik.

7. A fejlesztés részletes leirasa

7.1. Tervezési feladat 0sszefoglalasa

A tervezett beruhazas célia a meglévd flirdd atfogd korszeriisitése és bdvitése, amelynek
eredményeként egy egész évben lizemeld, tobbfunkcios rekreacids, wellness- és gyogyaszati kdzpont
jon létre. A fejlesztés magaban foglalja egy Uj élményfirdé éplletrész kialakitasat, a meglévé épiilet
funkcionalis atszervezését és korszer(sitését, a wellness- és gydgyaszati szolgaltatasok bovitését,

valamint a fedett és kultéri medencekapacitasok fejlesztéseét.

A tervezett funkcidk kozott szerepel élményflirdd, termalmedence, pezsgéfiirdd, wellness-részleg,
gyogyaszati kezelbegység, fitnesz- és mozgaskdzpont, kiuszé6 medence, valamint a kapcsolodo
vendéglatd és pihendteriiletek kialakitasa. A fejlesztés kiemelt célia a meglévd épiilet értékeinek
megOrzése és tovabb hasznositasa, mikozben korszerli épitészeti és miszaki megoldasok
alkalmazasaval egy magas szinvonalu, turisztikai és egészségmeg6rzd funkciokat egyarant kiszolgald

fird6komplexum jon létre.

7.2. Tervezési feladat részletezése

A tervezési feladat a meglévé furdéépulet és kornyezetének komplex fejlesztésére irdnyul, amelynek
célia egy korszer(, tobbfunkcids, egész éves hasznalatra alkalmas firdé- és rekreacios kdzpont
kialakitdsa. A beruhazas magaban foglalja a meglévé épilet funkciondlis és miiszaki korszer(sitését,
részleges atalakitasat, uj éplletszarny létesitését, valamint a flirdd szolgéltatési kindlatanak jelentds
bévitését. A fejlesztés soran kiemelt szempont a meglévd épilet értékeinek megbrzése és tovabb
hasznositasa, valamint a mai turisztikai, wellness- és egészségugyi elvarasoknak megfeleld térstruktira

kialakitasa.
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WELLNESS-RESZLEG

MEGLEVO EPULET FOLDSZINT:
ETTEREM ES KONYHA RESZLEG,
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FOLDSZINT:
FOGADO - ELOTER

FOBEJARAT

SZERVIZ BEJARAT
AKONYHAI ES ETTERMI DOLGOZOK RESZERE

Az éplilet tervezett funkcidinak szemléltetése
(Készitette: Miskolci Mérndk Kft., 2026. junius)

A tervezési koncepcio alapja a meglévd furdéépllet funkcionalis Ujjaszervezése. Az épllet jelenlegi
adottsagainak vizsgéalata alapjan a meglévé szerkezetek és terek jelentds része megtarthat6, ugyanakkor
azok hasznélati rendje és térkapcsolatai atalakitasra kerlinek annak érdekében, hogy a létesitmény
megfelelien a korszer( izemeltetési, energetikai és vendégforgalmi kdvetelményeknek. A fejlesztés
soran torekvés volt arra, hogy a meglévé épulet tartoszerkezeti elemei tovabb éljenek az Uj rendszerben,
ezaltal csokkentve az épitési beavatkozasok kornyezeti terhelését és javitva a beruhazas
gazdasagossagat.

FELJARAT A KONDITEREMBE, VALAMINT A

SZOCIALIS BLOKK RESZLEGBE EMELET: KONDITEREM, SZOCIALIS BLOKK ES GYOGYASZAT

GALERIASZINT: PIHENG ZONA

ELMENYFURDO GALERIASZINT VALAMINT A
WELLNESS RESZLEG OSSZEKOTTETESE

FOLDSZINT: ELMENYFURDO

MEGLEVO EPULET EMELET: MEGLEVO TANMEDENCE, USZOMEDENCE ES UJ
WELLNESS RESZLEG TERMALMEDENCE ES PEZSGOFURDO LEFEDESE
SZERViZ BEJARAT

AKONYHAI ES ETTERMI DOLGOZOK RESZERE

MEGLEVO EPULET FOLDSZINT:
ETTEREM ES KONYHA RESZLEG,
VIZESBLOKKOK

KIUSZO MEDENCE

KULTERI MEDENCE

KULTERI BAR

KIARAT A KULTERI PIHENO- ES NAPOZOTERRE

Az éplilet tervezett funkcidinak szemléltetése
(Készitette: Miskolci Mérndk Kit., 2026. junius)

Az épitészeti koncepcid a meglévé épulethez kapcsolodo uj épilettomeg kialakitasaval teremti meg a
szilkséges funkciondlis bdvitést. Az 0j éplletrész karakteres, ugyanakkor a meglévd épilethez

léptékében és hasznalataban illeszkedd épitészeti megjelenéssel késziil. A bdvités elsédleges feladata
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a furdé Uj kozponti élményterének l|étrehozasa, amely egy korszer(, fedett élmenyflrdd és

medencecsarnok kialakitasaval biztositja a létesitmény egész éves mikodését.

Az Uj medencetér nagy fesztavu, korszerl szerkezeti rendszerrel készul. A jelentGs Uvegfeliletek és
attetsz6 szerkezeti elemek biztositjak a természetes megvilagitast, valamint a vizualis kapcsolatot a
klls6 kornyezettel. A belsé ter kialakitdsa soran fontos szempont a tagas, atlathatd téréimény

megteremtése, amely hozzajarul a flrdd rekreacios értékének ndveléséhez.

Az Uj éplletrész foldszintien kap helyet az élményfirdé kézponti medencetere, amely kiilénbdzd
élményelemekkel, pihendterekkel és kapcsolddd kiszolgald funkcidkkal egésziil ki. A térszervezés célja
a kiilénbdzd korosztalyok és felhasznal6i csoportok egyidejl, zavartalan hasznalatanak biztositasa. A
medencetér kozvetlen kapcsolatban all a meglévd és a tervezett kiltéri medencezonakkal, ezaltal

biztositva a komplexum egységes miikodését.

C50sZDA

KOZLEKEDOMAG A CSUSZDAK ES A GALERIAK MEGKOZELITESERE

csisZDA-

PANCSOLO

ELMENYMEDENCE KIJELOLT PIHENGZONA.

PEZSGOFURDO. VIZESBLOKKOK

FOGADO ELGTER
P N llr"-".' : ST = C ” i o
KOEDUKALT OLTOZOBLOKK: : s ) 5 KUELOLT PIHENGZONA

VIZESBLOKKOK P
MEGLEVO TANMEDENCE

MEGLEVO (SZOMEDENCE

KIOSZO MEDENCE

KOZLEKEDG:

11y PEZSGOFURDG:

KIJELOLT PIHENGZONA.

10J TERMALMEDENCE:

KULTERIBAR

KUARAT A KULTERI PIHENO- ES NAPOZOTERBE

KIJELOLT PIHENGZONA.

A tervezett épilet foldszinti funkcidinak szemléltetd abraja
(Készitette: Miskolci Mérndk Kit., 2026. junius)
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A galériaszinten pihendterek és rekreacids funkciok kertlnek kialakitasra. A galérias térszervezés
lehetbséget biztosit a medencetér vizualis kapcsolatdnak megtartasara, mikozben nyugodtabb
kdrnyezetet teremt a pihenést szolgald funkciok szaméra. A galériaszint egyben fontos kdzlekedési és

kapcsolati elemként szolgal a wellness-részleg és az Uj élményflirdé épuletrésze kozott.

GALERIASZINT

FELJARAT A KONDITEREMBE ES A
SZOCIALIS BLOKK RESZI EGBE o i oo
MEGLEV( TANMEDENCE, USZOMEDENCE ES (1)
ATIARO AZ ELMENYFURDO GALERIASZNT TERMALMEDENCE ES PEZSGOFURDO LEFEDESE
ES A WELLNESS RESZLEG KOZOTT

WELLNESS-RESZLEG

A tervezett épulet galériaszinti és emeleti funkcidinak szemléltetd abraja
(Készitette: Miskolci Mérndk Kft., 2026. junius)

Az emeleti szinten kap helyet a fitnesz- és mozgaskozpont, a kapcsolddd szocialis blokkok, valamint a
gyogyaszati részleg. A gydgyaszati funkciok kialakitdasa soran cél a kezelBhelyiségek, vizsgaldk és
kapcsolodo kiszolgald terek korszerii elhelyezése, biztositva a megfelelé betegforgalmi és személyzeti
utvonalakat. A funkcidk elhelyezése lehetévé teszi azok részleges onallé mikodtetését is. A meglévd
épulet emelti szintjén talélhatd wellness-részleg teljeskori feldjitason esik at. Az atalakitas célja a
szolgéltatési szinvonal emelése, a térkapcsolatok javitasa és a mai wellness-trendeknek megfeleld
szolgaltatasi kornyezet kialakitasa. A wellness-funkciok és az uj furdéépulet kozott kialakitott fedett atjard
biztositja a vendégforgalom kényelmes, id6jarastél fliggetlen kozlekedését az egyes éplletrészek kozott.
Az dsszekottetés lehetdveé teszi a wellness-, gydgyaszati, - és flrdéfunkciok egymasra épuld, komplex
igénybevételét, ezaltal javitva a szolgaltatasok kdzotti atjarhatdsagot és novelve a létesitmény hasznalati
értékét. A kialakitott kapcsolatrendszer elésegiti, hogy a vendégek a komplexum kiilonb6zé szolgaltatasi

koreit egy egységes rendszer részeként, kényelmesen és zavartalanul vehessék igénybe.
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A tervezett épllet emeleti funkcidinak szemléltetd abraja
(Készitette: Miskolci Mérndk Kft., 2026. junius)

A medencekinalat fejlesztése soran a meglévé tanmedence és Uszomedence korszer(sitése mellett Uj
termalmedence és pezsg6fiurdé letesll. A medencék egységes épitészeti és lizemeltetési rendszerbe
szervezve jelennek meg, lehetévé téve a kilonbozd rekreacios és gyogyaszati funkcidk dsszehangolt
mikodését. A lefedett medencetér kialakitasa jelentésen ndveli a létesitmény id6jarastél fliggetlen

hasznalhatdsagat, valamint javitja az Uzemeltetés gazdasagossagat.

A fejlesztési koncepcio részeként kiemelt szerepet kapnak a kultéri flrd6terek is. A tervezett kiuszo
medence kdzvetlen kapcsolatot biztosit a belsé és kils6 medencezonak kozott, igy egész évben
kulonleges hasznélati éiményt nyujt a vendégek szaméra. A kapcsolddd kultéri bar és pihendterlletek
tovabb erésitik a létesitmény turisztikai vonzerejét, valamint bévitik a vendégek szaméra elérhetd

szolgéltatasokat.

Az épitészeti megjelenés kialakitasa soran a funkcionélis kovetelmények és az épitészeti karakter
egységes szemléletben jelennek meg. A meglévd épiilet tdmegformalasa és az uj éplletrészek kortars

épitészeti eszkoztara harmonikus egyuttest alkot. Az uj bdvitések tomor, burkolt homlokzati felliletei és
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a nagy Uvegfellletekkel kialakitott medencecsarnok tudatos épitészeti kontrasztot hoznak létre, amely

egyértelmiien megkUlonbozteti az egyes funkcionalis egységeket.

A tervezés soran kiemelt szempont az akadalymentes hasznalat biztositdsa, az energiahatékony
Uzemeltetés eldsegitése, valamint a korszeri épuletgépészeti és vizgépészeti rendszerek integralasa. A
kialakitott térstruktira lehet6vé teszi a vendégforgalmi, Uzemeltetési és személyzeti Utvonalak

elkilonitését, ezaltal ndvelve az épllet mikodésének hatékonysagat.

Osszességében a fejlesztés eredményeként egy korszer, regionalis jelentdségli firds- és
wellnesskdzpont jon létre, amely magas szinvonalon integralja az egészségmegbérz0, gydgyaszati, sport-
, rekreacios és vendéglatd funkciokat. A beruhazas a meglévd épiletallomany értékeinek megdrzése
mellett U] épitészeti minGséget teremt, és hosszu tavon biztositia a létesitmény versenyképes,

fenntarthaté mikodését.

7.3. Epitészeti koncepcio és tomegformalas

Az épulet tomegformélasa egyértelmlien a belsd funkcionalis rendbdl levezetett, ugyanakkor tudatosan
komponalt épitészeti rendszerként értelmezhet6. Az alaprajzi szervezés és a kuls0 megjelenés szoros
osszhangban allnak, igy a tomeg nem 0néllé formai gesztus, hanem a hasznalati struktura térbeli

leképezése.

Az épuletegylttes alapvetben tobb, karakterében eltérd, de egymassal szerves kapcsolatban alld
tomegbdl épul fel. A legmeghatarozébb elem a nagy fesztavu medencetérhez kapcsolddo, elnyujtott,
horizontalis tdmeg, amely a telek irdnyaba hosszan kifutva hatdrozza meg az egyittes |éptékét és f6
iranyultsédgat. Ehhez kapcsolddik egy kompaktabb, sirlbb szerkesztésii tomb, amely az 6ltozéket,
kiszolgald helyiségeket és a wellness funkciokat foglalja magaban. A két f0 egységet egy kozlekedémag
kapcsolja 6ssze, amely nemcsak funkcionalis értelemben, hanem témegképzés szempontjabdl is

kdzvetitd szerepet tolt be.

A tomegformalas egyik alapvetd eszkdze a kildnbdzd funkcionalis egységek eltérd térigényébél fakadod
léptékkuldnbségek megjelenitése. A nagy, egybefiiggd vizfellleteket befogadd medencetér kivilrél is
egységes, nyugodt tdmegként jelenik meg, mig a kisebb helyiségeket tartalmazd kiszolgald zéna
tagoltabb, zartabb karaktert kap. Ez a differencialtsag nemcsak alaprajzi, hanem térbeli és tdmegbeli

szinten is kovetkezetesen végigvezetett.

Az épllet tdmegalakitasadban hangsulyos szerepet kap a zart és nyitott elemek tudatos ,ltkdztetése”. A
tomar, téglaburkolatu kubusok stabilitast és idétallosagot sugallnak, mig a nagy Uvegfeliletek és az attort,

méasodlagos homlokzati rétegek konnyedséget és atlathatdsagot biztositanak.
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Az épllettomegek kapcsolodasa olyan rendszert eredményez, amelyben az egyes funkcionalis egységek
jol elkdlondinek, ugyanakkor egyértelmi és atlathatd kozlekedési struktira mentén egységes egésszé
kapcsolodnak. Ez a szerkesztés lehetdve teszi a [épték finom kezelését: az épllet egyszerre jelenik meg

nagy kozépuletként és emberleptékii, tagolt egyuttesként.

A tdmegformalast tovabb gazdagitjak a kultéri és beltéri terek kozotti atmenetek. A medenceterekhez
kapcsolodo kilso vizfeluletek és visszahuzott homlokzati sikok a tomegbe bevagasokat, attoréseket
hoznak létre, amelyek oldjak a zart kubusok tomorségét, és intenziv kapcsolatot teremtenek a
kérnyezettel. Az épulet igy nem elszigetelt objektumként, hanem a tajjal kdlcsonhatasban allé térbeli

struktiraként mikodik.

Osszességében a témegformalas egy vilagos hierarchiara épiil: a 6 funkcionalis terekhez kapcsolodd
dominans tomegek mellett a kiszolgald egységek visszafogottabb, alarendelt szerepet kapnak, mig a
kdzlekedd elemek 0Osszefiizd, kozvetitd szerepet toltenek be. Az igy létrejovd épitészeti kompozicid
kiegyensulyozott, aranyos, amelyben a formai megjelenés kovetkezetesen a belsé mikodés logikajabol

vezethet6 le.

7.4. A fejlesztés Uitemezési szakaszai

A tervezett flrddfejlesztés céljia egy korszer(i, egész éves lizemelésre alkalmas, komplex rekreacios,
wellness- és gyogyaszati szolgaltatasokat nyujtd flird6létesitmény kialakitasa. A beruhdzas tobb,
egymasra épulld fejlesztési itemben valosulna meg, amely lehetévé teszi a meglévd létesitmény
folyamatos vagy részleges Uzemeltetését az épitési munkak idétartama alatt, minimalizélva a
szolgaltataskiesest és biztositva a beruhdzas gazdasagos megvaldsithatdsagat. Az egyes Utemek
funkcionalisan és miiszakilag egymasra éplinek, ugyanakkor onalléan is mikodéképes fejlesztési

egysegeket alkotnak.
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A tervezett fiird6fejlesztés (itemezésének szemléltets dbraja (Készitette: Miskolci Mérndk Kift. 2026. junius)

A fejlesztés . litemében egy Uj, korszer(i élményfiirdd épllet megvaldsitasa torténik meg. Az épiilet
kialakitdsa soran elsédleges szempont a magas szinvonali vendégélmény biztositasa, a korszer(
épuletgépészeti rendszerek integralasa, valamint a késébbi fejlesztési Utemekhez vald kapcsolddas
biztositasa.

A foldszinten kapnak helyet az éiménymedencékhez kapcsolddd kiszolgald funkciok, a kdzlekedbterek,
valamint a szlikséges technoldgiai és Uzemeltetési helyiségek. Az éplilet belso tereinek kialakitdsa soran
kiemelt figyelmet kap a természetes megvilagitas, az atlathatod térszervezés és az akadalymentes

hasznéalhatosag.
Az emeleti szinten kerilnek elhelyezésre:

o adolgozdk szamara kialakitott szocialis blokkok,
o agybgyaszati kezelbhelyiségek és kapcsolddd kiszolgald funkciok,

 valamint a fitnesz részleg, amely 6nalléan egyarant (izemeltethetd;
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A'll. item keretében a meglévé épulet funkcionalis és mlszaki korszer(sitése valosul meg. Az atalakitas
celia az épllet jelenlegi adottsagainak optimalizalasa, valamint a korszer(i firdélzemeltetési és

vendégforgalmi kovetelményeknek valdé megfelelés biztositasa.
A munkalatok magukban foglaljak:

a belso térszervezés atalakitasat,

a kozlekedési rendszerek korszer(sitését,

a gépészeti és elektromos rendszerek felujitasat,

az energetikai hatékonysag javitasat,

valamint az akadalymentes hasznalat feltételeinek teljes kor( biztositasat.

Az emeleti szinten uj wellness részleg kerUl kialakitasra, amely tobbek kozott szaunavilagot,

pihendtereket, gbzfurdét és egyéb wellness funkciokat foglal magaban.

Allll. fejlesztési Uitem célja a meglévo kiltéri medencék négy évszakos hasznalhatésaganak biztositasa,

valamint a firdé szolgaltatasi kinalatanak bévitése.
A beruhazas keretében megvaldsul:

o ameglévd kultéri medencék épitészeti és szerkezeti lefedése,
o amedenceterek bbvitése,

e Uj termalmedence kialakitasa,

 valamint pezsg6furdés medenceegység létesitése;

A lefedés kialakitasa soran kiemelt szempont a természetes fény biztositasa, az energiahatékony
Uzemeltetés és a meglévé épitészeti kornyezethez vald harmonikus illeszkedés. A medencék bdvitése
lehetévé teszi a megndvekedett vendégforgalom kiszolgélasat, tovabba a gyégyaszati és rekreécios
funkciok elkllonitett mikodését. A kialakitas lehetévé teszi a vendégek szaméra a folyamatos

hasznélatot az év minden idészakaban, id6jarasi korliményektdl fuggetlendl.

A fejlesztés zaro, IV. utemében egy kiusz6 medence keril kialakitasra, amely kdzvetlen kapcsolatot
teremt a bels és kilsé medenceterek kdzott. A medence kozvetlen kornyezetében Uj vendéglaté bar

egység létesul, amely a flirdd vendégei szaméra helyben biztosit étel- és italfogyasztasi lehetéséget.
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A tervezett firdéfejlesztés itemezésének szemlélteté abraja (Készitette: Miskolci Mérndk Kift. 2026. junius)

Az (temezett megvalobsitasi koncepcio egyik legfontosabb elénye, hogy a fejlesztések a létesitmény
telies bezarasa nélkiil, a meglévé funkcidk részleges fenntartasa mellett valdsithatok meg. Az egyes
beruhédzasi utemek egymastdl elkilonithetéen szervezhetdk, igy az épitési munkak altal nem érintett
teriletek tovabbra is Uzemeltethetok és a vendégek szamara hasznélhatok maradnak. Ennek
eredményeként a fiirdd a fejlesztési idészak alatt is képes szolgaltatasokat nydjtani, fenntartva miikddési

bevételeinek egy részét és megdrizve vendégkorét.

A szakaszos megvalositas lehetbséget biztosit arra is, hogy a beruhazas pénzigyi terhei tobb idészakra
UtemezhetOek, ezéltal javitva a projekt finanszirozhatosagat és csokkentve az egyszerre jelentkez6
kiadasok mértékét. Az Utemezett kivitelezés elésegiti a rendelkezésre &ll6 forrasok hatékony
felhasznalasat, valamint lehet6séget teremt a megvaldsult fejlesztési elemek Uzemeltetési

tapasztalatainak értékelésére és sziikség szerinti figyelembevételére a késébbi Utemek soran.

Az épitési folyamat szervezési szempontbol is kedvezdbb, mivel az egyes ltemekhez kapcsolodd
kivitelezési, logisztikai és lizemeltetési feladatok jol elklldnithetdk és 6sszehangolhatdk. Ez csdkkenti az
épitési munkak és a vendégforgalom kozotti konfliktusokat, mérsékli az Gzemeltetési kockazatokat,
valamint lehetévé teszi a biztonsagos munkavégzés és a zavartalan vendégkiszolgalas feltételeinek
egyidej biztositasat. Az temezett fejlesztés eredményeként a létesitmény fokozatosan, a miikodés
folytonossaganak fenntartasa mellett fejlédhet egy korszer(i, komplex flirdé- és wellnesskdzpontta.
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7.5. Meglévé fird6épulet foldszintjének funkcionalis atalakitasa

A foldszinti alaprajzi kialakitas a furdd rendeltetésébdl adoddan tobb, funkcionalisan elkilonuld,
ugyanakkor egymassal szerves kapcsolatban allé egységre tagolodik. Az alaprajzi szervezés soran a
kulonb0z6 hasznalati intenzitasu zonak - el6tér, OltozGblokk, élményfirds, pihendtér, valamint

vendéglato és kiszolgald funkciok — jol elkulonitetten, attekinthetd rendszerben keriltek elhelyezésre.

A meglévé épulet foldszintjén vendéglato funkciok kertinek elhelyezésre, ennek keretében étterem és a
hozza kapcsolddd konyha, valamint kiszolgal6 helyiségek |étesiilnek, mint zoldség- és hus-el6készitd,
aruatvevd, szarazéru raktar és fehér mosogatd. A térszervezés soran kiemelt szempont volt a
vendégforgalom és az Uzemi mikodés teljes elkilonitése, ennek érdekében a konyhai és kiszolgald
helyiségek kiilon, Gzemi bejératon keresztll kdzelithetdk meg, igy a vendégforgalom ezeket a terlleteket

nem érinti.

A meglévé fiird6éplilet foldszinti alaprajza az atalakitast kbvet6 allapot szerint

A tervezés soran alapelv, hogy a meglévd tartdszerkezeti elemeket — teherhordd falakat, pilléreket,
fodémeket - lehetdség szerint nem érintjik, azok megtartasra kertiinek. A funkcionalis atszervezés
els6sorban a nem teherhordd valaszfalak bontasaval és uj valaszfalak kialakitasaval torténik, az Uj
rendeltetéshez igazodd térstruktira biztositasa érdekében.

7.6. Meglévé flirdoépulet emeleti szintjének funkcionalis atalakitasa és

korszer(isitése

Az emeleti szinten wellness részleg keril kialakitasra, amely a pihenést és felfrissilést szolgald
funkcidkat foglalja magukba. A program részeként egy 10 f6s gbzkabin a hozza tartozé gépészeti
helyiséggel, egy 10 f6s infraszauna, egy 30 f6s finn szauna létestl két mertlémedencével. A wellness

egység elbterében recepcié keril kialakitasra, amely biztosita a vendégek fogadasat, a
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szaunahasznalathoz szlkséges eszkozok (pl. lepeddk) kiadasat, valamint a kezelések iddbeosztasanak

szervezeseét és felligyeletét.

7.71. Fébejarati zéna

A fébejarati zona keretében korszer( elétér és recepcio kerll kialakitasra, amelyhez egy belatasgatlo
elétéren at kapcsolodik a koedukalt 6ltozéblokk, valamint a sziikséges kiszolgalohelyiségek, mint ndi és
férfi vizesblokkok. Az elétérben forgévillds beléptetérendszer kerll telepitésre a vendégforgalom
szabalyozott és ellendrzott bevezetése érdekében. Ugyancsak itt helyezkedik el az érkez6 vendégek
szamara kialakitott vizesblokk.

Az el6tér részeként kozponti kdzlekeddmag létesul. Ez biztositja az emeleti szinten elhelyezett szocialis
blokk, valamint a kondicional6 terem akadalymentes megkozelitését. Az elrendezés célja az atlathato,
jol szervezett és funkcionalisan hatékony vendégforgalmi rendszer kialakitasa, amely egyben biztositja

a vendégforgalom egyértelm(i és logikusan vezetett iranyitasat.




7.8. Oltozé- és vizeshlokkok

Az eléterbdl a forgdvillas beléptetérendszeren keresztil, egy belatasgatld el6téren at vezet az ut a
koedukalt 6ltdz6blokkba, amely 500 f6 egyidejii kiszolgalasara kertlt méretezésre. Az dltozéterlleten
egyéni 6ltozékabinok, valamint csaladi oltozékabinok kerilnek kialakitasra, a kilonb6zd hasznalati

igények rugalmas kiszolgélasa érdekében.

Az 61t6z6blokkbol kozvetlendl elérhet6k a nemenként elkulonitett vizesblokkok (n6i és férfi mosdok),
valamint az akadalymentesitett vizesblokk és 61t6z6, biztositva az egyenl6 hozzaférést és a komplexum

teljeskor(i akadalymentes hasznalhatosagat.

Az 6It6zéblokkbdl a vendégforgalom az ,atjard” térbe vezet, amely kdzvetlen kapcsolatot biztosit a fedett
medencetér, valamint az élménymedencés zéna kozott. Az atjard tér a flrdé kuldonboz6 funkciondlis

egységei kozotti atlathato és logikus kdzlekedési kapcsolatot teremti meg, egyuttal a vendégaramlas

szabalyozott elosztasat is biztositja. Az atjaro tér végében vizesblokk keril kialakitasra.

7.9. Kiiltéri medence lefedése

A fejlesztési koncepcid kiemelt része a meglévd kultéri medencék lefedése, amely a flird6 létesitmény
egész éves hasznalhatosagat biztositja. A medencetérben egy meglévé uszomedence és egy meglévé
tanmedence talalhatd, amelyek funkcionalis bdvitéseként egy Uj termalmedence keril kialakitasra
integralt pezsg6furdd funkcioval.

A harom medence egységes, fedett furdocsarnokban kerul elhelyezésre. A lefedés ragasztott fatartos

szerkezeti rendszerrel valosul meg, amely alkalmas a nagy légteri medencetér hosszu tavd, biztonsagos
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és idotallo fedésére. A lefedés kilsé ,burkolataként” ETFE félia alkalmazésa tervezett, amely nagyfoku
fényateresztést biztosit, ezaltal természetes megvilagitast nyujt a belsé medencetér szamara, mikdzben

kedvez0 energetikai s hasznalati komfortot eredményez.

A medencetér lefedése olyan épitészeti kialakitassal valosul meg, amely a bels6 és kiils6 terek kdzotti
vizudlis és funkciondlis kapcsolat erfsitését célozza. Ennek érdekében a zoldfellletek iranyaba
nagyméretl, nyithato-tolhatd tvegfeluletek kertlnek kialakitasra, amelyek lehetévé teszik a medencetér
és a kornyezd zoldfeliletek egybenyitasat, ezéltal biztositva a tér kozvetlen kapcsolatat a természeti
kornyezettel. A lefedett medencetérbdl kdzvetlentl megkozelithetd a kiltéri pihend- és napozotér.

Az épliletet jellemzd nagy aranyu lvegezett feliiletek, valamint a lefedésként alkalmazott ETFE folia
egylttesen jelentds mennyiségii természetes fény bejutasat biztositjak a medence térbe. A kialakitas

célja egy vilagos, transzparens, a kilsé kornyezettel szoros kapcsolatban allé medencetéri atmoszféra

megteremtése.

A belsé firdétérbdl kdzvetlen kapcsolat 1étestl a kiltéri medencetér felé egy kilszémedencén keresztil,
amely er6siti a belsd és kiilsé funkcionalis egységek kozotti vizualis és hasznalati kapcsolatot, valamint
a fird6élmény komplexitasat. A kltéri medencetérhez kapcsoloddan kltéri bar kertil kialakitasra, amely
a vendégek kiszolgalasat biztositja. A belsé flirdétérbél a kiiltéri medencetér a kilszomedencén keresztl
kozelithetd meg, amely kdzvetlen kapcsolatot teremt a két tér kozott.

A kiltéri medencetérben a vizszinthez sullyesztett kialakitasu bar kerll elhelyezésre, amely kozvetlen
vizkapcsolattal biztositja a medencében tartdzkodo vendegek kiszolgalasat. A béar kialakitasa emellett a
kultéri napozofeliiletek iranyaba is nyitott, igy a szabadban tartdzkodd vendégek kiszolgalasa is
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kdzvetlentl megoldott, hozzajarulva a komplex medence- és pihen6tér magas szintli hasznalati

komfortjahoz.

7.10. Elményfiirdé

A bdvités részeként Uj épuletrész létesll, amelynek foldszintjén élményflrdd kerll kialakitasra,
valtozatos medence- és attrakcios elemekkel. A medencében sodréfolyosd, pezsgélevegd-beflvasos
élményszakaszok, csobogd, nyakzuhany, valamint beépitett pezsgbagyak kertinek elhelyezésre,
amelyek eltérd intenzitasu vizélményt és masszazshatast biztositanak. A tér f6 szervezé eleme a
kézponti elhelyezkedés(i éiménymedence, amely koré a kapcsolddo vizfeliiletek és kiegészité funkciok
koncentréltan keriiltek telepitésre. Az élménymedencét kiegésziti egy elkilonitett pezsgéfiirdd egység,
valamint egy gyermekhasznalatra alkalmas sekély pancsold6 medence, amelyek eltéré hasznélati

igényeket szolgalnak ki, biztositva a fiirdé differencialt funkcionalis miikddését.

>}

A medencék korll osszeflggd jardfellletek keriltek kialakitasra, amelyek biztositjak a zavartalan
korbejarhatosagot és a medencetér jol szervezett megkozelitését. A medencetérhez kapcsolodoan
pihendzénak kerlltek elhelyezésre, napozdéagyakkal berendezett feliletekkel. A kdzlekedési és
kiszolgalo rendszer részekent kozlekedémag kerult kialakitasra, amely a vertikalis kozlekedést biztosito
lépcséhazat és felvonét foglalja magaban. Innen kdzelitheté meg a galéria — pihendszint, valamint ebbél
alépcs6hazbol tudunk atjutni a wellness részbe egy atjaron keresztul s az emeleten talalhatod gyogyaszati
részlegbe. Szintén innen kozelitheté meg a pinceszinten talalhatd gépészeti tér. A 1épcs6haz mellett
kerilt kialakitasra a foldszinten egy gépészeti helyiség, amely az lGizemeltetés miszaki kiszolgalasat
biztositja. A medencetérben kiegészité éiményelemként két csuszdarendszer kertlt elhelyezésre, amely

az élményfunkcidk bévitését szolgalja. A féldszinten az élménymedence melletti kdzlekeddbdl biztositott
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a kis csuszda megkozelitése. A kozlekedési utvonal tovabb vezet a galériaszintre, ahonnan a nagy
csuszda indul6 platformja érheto el.

7.11. Elményfiirdé galériaszint: Pihendtér

A medencetérhez kapcsolodoan galériaszintrél kialakitott pihnen6zéna kerll megvaldsitasra, amely a
furdotér feletti szinten helyezkedik el, és vizualis kapcsolatot biztosit az éiménymedencével. A galéria
els6sorban nyugodt, elvonulasra alkalmas tartozkodo térként funkcionél, napozoagyakkal és
pihendbutorokkal berendezve. A nagyméretii fliggonyfalak kialakitasanak koszonhetden a galériaszint is

természetes fénnyel j6l megvilagitott.

A galériaszint kialakitasa lehetéve teszi a medencetér atlatasat, ugyanakkor elkulonult, csendesebb
hasznalati zonat biztosit a vendégek szamara. A térszervezés célia a kulonboz6 intenzitasu
furd6hasznalati igények kiszolgaldsa, biztositva a pihenés és a vizualis élmény egyensulyat a
medencetér felett elhelyezett galérian.

7.12. Elményfiirdé emeleti szint: Gyogyaszati rész, konditerem és szocialis
blokk

Az élményfiirdd emeleti szintjén harom f6 funkcionalis egység keril kialakitasra: a kondicionald terem és
az ahhoz kapcsolddo kiszolgald helyiségek, a gyogyaszati részleg, valamint a szocialis blokk.

A kondicional6 terem 6nalld, funkcionalisan elkilonitett térként valdsul meg, amely az aktiv rekreacio és
testedzés igényeit szolgalja. A terem el6terében recepcid kerll kialakitdsra, amely a vendégek

fogadasat, tajékoztatasat, a beléptetés és az esetleges szolgaltatas-szervezési feladatok ellatasat
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biztositja. A recepcids tér egyben a kondicionald terem és a kapcsolddd funkcionalis egységek kdzponti
fogadotereként is mikodik, elésegitve a latogatdi forgalom attekinthetd és rendezett szervezéseét.

A kondicionalé terem kdzvetlen kapcsolatban all a hasznaldk kiszolgalasat biztositd 6ltozékkel és
vizesblokkokkal. A kiszolgald helyiségek nemenkénti bontasban keriinek kialakitasra, biztositva a
megfelel6 higiéniai, komfort- és Uzemeltetési feltételeket. Az 0ltoz0k és szocialis helyiségek kialakitasa
soran kiemelt szempont a vendégforgalom hatékony kezelése, valamint a zavartalan hasznalat
biztositdsa. Emellett akadalymentes mosdo is Iétesul, amely a mozgasukban korlatozott és fogyatékkal
€16 személyek szamara is biztositja az éplletrész 6nall6 és biztonsagos hasznalatat.

Az emeleti szint funkcionalis elrendezése a kilonb6zé hasznalati igények désszehangolasaval, a
vendégforgalom logikus vezetésével és a korszerl lizemeltetési kovetelmények figyelembevételével

kerdl kialakitasra.

Az élményfiirdd épuletrész emeleti szintjén kerll kialakitasra a gydgyaszati részleg is, amely a vendégek
egészségmegdrzését, rehabilitacios kezeléseit szolgalja. A részleg elhelyezése biztositja a firdd egyéb

funkcionalis egységeitél elkilbnitett, nyugodt és zavartalan kornyezetet a kezelések igénybevételéhez.

A gyogyaszati egység kdzponti fogaddtere az el6térben elhelyezett recepcid, amely a vendégek
érkeztetéset, tajékoztatasat és a kezelések szervezését szolgalia. A recepcidhoz kapcsolodd
varakozotér megfelelé méreti kozlekeddfeliletekkel és akadalymentes megkdzelitési lehetséggel kertil
kialakitasra. A részlegen egy onall6 masszazs helyiség létesul, amely a kilonboz6 terapias kezelések

lebonyolitdsara alkalmas.

A masszazs helyiség mellett két darab iszapkezeld helyiség kerul elhelyezésre. Az iszapkezel6k
egymassal szimmetrikus elrendezésben, a kozéjik telepitett gépészeti helyiséget kozrefogva
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helyezkednek el. A gépészeti helyiség biztositia az iszapkezelésekhez sziikséges technoldgiai
rendszerek, vizellatasi és szennyvizelvezetési berendezések, valamint az egyéb Uzemeltetési egységek
elhelyezéseét és karbantartasi hozzaferhetdségét. Az elrendezés lehetéve teszi a technoldgiai vezetékek

rovid nyomvonalon torténd kiépitéset, ezaltal gazdasagos és tizembiztos mikodést eredményez.

A gyogyaszati részleg helyiségei a vonatkozo egészségugyi, higiéniai, tizvédelmi és akadalymentesitési
eléirasok figyelembevételével keriilnek kialakitasra. A megfeleld belsé komfort érdekében a helyiségek
onalld szelloztetési, fiitési és klimatizalasi rendszerrel rendelkeznek, biztositva a kezelésekhez

szikséges hémérsékleti és légtechnikai feltételeket.

A funkciondlis elrendezés célja a vendégforgalom atlathato vezetése, a kezelési folyamatok hatékony
kiszolgalasa, valamint a magas szinvonalu gyogyaszati szolgaltatasok mukodtetéseéhez szikséges

infrastruktura biztositasa.

A személyzeti blokk ndi és férfi 6l1t6zéhelyiségeket (15-15 fére méretezve), valamint a hozzajuk tartozo
vizesblokkokat foglalia magaban. A személyzeti kiszolgald egység részeként kilon teakonyha is

kialakitasra kerdl.

Az épliletben fellilvilagitd kupola kerdl kialakitasra, amely a belsé terek természetes megvilagitasat és
térbeli hangsulyat biztositja. A kondicionald terem, valamint a targyalohelyiség a kupolas térhez

kapcsolodoan, fliggonyfalas hatarolassal keril kialakitasra, ezaltal mindkét funkcio kdzvetlen vizualis és

természetes fénykapcsolatot |étesit a fellilvilagité szerkezettel.
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8. Kozlekedési rendszer

A tervezés soran kulon0s hangsulyt kapott az egyes hasznal6i csoportok elkilonitett kozlekedési
nyomvonalainak kialakitasa, biztositva a létesitmény funkcionélisan jOl szervezett, biztonsagos és
zavartalan miikddését. Ennek megfeleléen a flirddvendégek kozlekedési utvonalai a létesitmény
Uzemeltetését ellatd személyzet és munkatarsak kozlekedési rendszerétdl elkilonitetten kerUltek
kialakitasra, lehetévé téve a vendég- és lizemi forgalom egymastol fuggetien mikodését. A kondicionald
terem vendégforgalma szintén 6nallo, a fiirdd egyéb funkcionalis egységeitdl elkiilonitett kdzlekedési
rendszeren keresztul biztositott, elbsegitve a kilonboz0 hasznaldi csoportok atlathatd  és
konfliktusmentes kozlekedését. A mellékelt tervlap szemlélteti az egyes hasznaloi csoportok

kézlekedésének fébb nyomvonalait és azok egymashoz viszonyitott elkilonitését.
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9. Atervezett épiilet fébb paraméterei

Tervezett brutt6 foldszinti alapteriilet osszesen: 3800,31 m2

Tervezett nett6 alapteriilet 6sszesen: 4990,81m2 - vizfeliiletekkel egyiitt;

10. Furddvizkezelési és fér6hely-szamitasi kovetelmények

A létesitmény kozhasznalaty flirdoként a kozflirdOk |étesitését és lizemeltetését szabalyoz6 510/2023.
(XI. 20.) Korm. rendelet, az egészségligyi allamigazgatasi szerv eljarasairél sz6l6 509/2023. (XI. 20.)
Korm. rendelet, az egészséglgyrdl szolo 1997. évi CLIV. torvény, valamint a firdémedencék
vizkezelésére vonatkozd MSZ 15234:2012 nemzeti szabvany el6irasai szerint tervezendd. A
koncepcidterv az alabbi alapadatokat rogziti, a részletes uszodatechnoldgiai tervezést a Magyar
Mérndkkamara el6tt uszodatechnoldgiai és vizgépészeti ismeretekbdl vizsgat tett szaktervezd végzi a
kovetkezd tervezési fazisban (MSZ 15234:2012, 8.1. pont).

10.1. Medencék tipusa, vizmélysége és ajanlott vizh6foka (MSZ 15234:2012, 2.5. pont alapjan)

Medence megnevezése Vizfeliilet Vizmélység Aj. vizhéfok Besorolas

meglévd Uszémedence 433,29 m? 21,20 m 23-27°C Uszémedence

meglévs tanmedence 136,33 m? 0,7-1,4m 30-32°C tanmedence

Uj termalmedence 65,24 m? 0,9-12m 30-36 °C ulémedence

Uj pezsgdfirdd (termélmed. mellett) | 43,61m? 0,8-1,0m 32-36 °C masszazs- pezsgd
medence

Uj élménymedence 358,95 m? 1,0-1,35m 28-32°C élménymedence

Uj pezsgdfirdd (éiménym. mellett) | 41,45 m? 0,8-1,0m 32-36 °C masszas-
Ipezsgémedence

0j pancsold 15,90 m? 0,0-0,6 m 28-32°C gyermek-
Ipancsolémedence

Uj hidegvizes mertlémedence (2db) | (2*1,44=)2,88 m? | 1,0-1,3m <20°C merilémedence

Uj kilszémedence 157,83 m? <1,35m 26-30 °C strandmedence

10.2. Megengedett egyidejii legnagyobb terhelhetéség (510/2023. Korm. rendelet 7. melléklet és
MSZ 15234:2012, 6.2. pont alapjan)

A medencébdl szamolt egyidejii névieges terhelés: N = A x f (vizfelilet x fajlagos terhelés). A
masszas-/pezsgdémedencékre ez nem alkalmazhato: ott N = U = L / 0,8 m/f6 (a beépitett iilspad hossza
alapjan), MSZ 15234:2012 6.2. pont szerint.

Medence Vizfeliilet Fajlagos f Egyidejii terhelés N
Uszémedence 433,29 m? 0,20 f6/m? 87 6

tanmedence 136,33 m? 0,35 f6/m? 48 16

Uj termalmedence 65,24 m? 0,40 f6/m? 26 16

Uj pezsgdfiirdé (masszas-medence) — 43,61 m? N=U=L(19,24)/ | 246

ulépad-hossz alapjan (termal medence 0,8

mellett)

élménymedence 358,95 m? 0,30 f6/m? 108 16
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Uj pezsgéfiirdd (masszas-medence) — 41,45 m? N=U=L(1544)/ 1918
ulépad-hossz alapjan (élmény medence 0,8

mellett)

Uj pancsolé (gyermekmedence) 15,90 m? 0,50 fé/m?2 8 6

Uj merildmedence (2db) - (Gl6medence- 2*1,44=288 m* | 0,40 f6/m? 216
jellegi)

Uj kilszémedence 157,83 m? 0,30 fé/m?2 47 16
OSSZESEN (medencékbdl) 1255,48 m? 369 f6

A létesitményben a medencébdl szamolt egyidejii névleges terheléshez az 510/2023. Korm. rendelet 7.
melléklete alapjan a pihendtertletek terhelhetbséget is hozza kell adni. Pihenétertiletként kizarélag a
pihenési célra alkalmas teruletek vehetok figyelembe, a kdzlekedésre kijelolt teriiletek, folyosdk nem

szamithatok bele a terllet értékébe, amennyiben azok szélessége nem éri el a 4 métert.

Kevert tipust kdzhasznalatu fiirdd esetén a terhelhetéséget a tipusonként rendelkezésre allo teriiletek
alapjan szlikséges kiszamitani. A kevert tipusu kdzhasznalatu fiird6 teljes terhelhetésége a tipusonként
szamitott terhelhet6ség 0sszege. (Megjegyzés: A pihend- és kbzlekedbterek nettd pihendteriiletét a

kiviteli tervezésnél a tervezének el kell kiilbnitenie a kbzlekedbterektél.)

A pihenétérbdl szamitott egyidejii névleges terhelés

Helyiség megnevezése Pihenétér alapteriilete 1 f6/ x m2 Terhelhetdség
Fedett uszoda pihenétér 153,69 m? 1f6/4 m2 386
Elményfiirdd pihenétér 66,71 m? 116/4 m2 1716
Galériaszint pihenétér 154,00 m? 1f6/4 m?2 3916
Wellness-részleg pihenétér 55,44 m? 1f6/1,5 m? 3716
OSSZESEN (pihenéterekbdl) 429,84 m? - 13116

(Az 510/2023. Korm. rendelet 7. mellékletének 6. pontja szerint — a kiszamitott megengedett egyidejii
legnagyobb terhelhetéség egyedi elbiralas szerint névelhet6 a fizioterapias kezelbhelyek és a hozzajuk
tartozo pihenéhelyek, valamint a vendéglatohelyek (és jatszoterek) kapacitasadval az egészséglgyi

allamigazgatasi szerv hozzajarulasa esetén.)

A medencékbdl és a pihendteriiletekbdl 6sszesitett terhelhetéség felsé korlatjia nem haladhatja meg a
firdési célu létesitmények megengedett egyidejii legnagyobb dsszes terhelhetdségének haromszorosat.
A megengedett egyideji legnagyobb terhelhet6ség (369*3=) 1107 f6t nem haladhatja meg. Tervink
esetén a megengedett egyidejli legnagyobb terhelhetéség: 369+131f6=500 f6.
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10.3. Megengedett napi legnagyobb terhelhetdség (510/2023. Korm. rendelet 7. melléklete
szerint)

A napi megengedett terhelhet6ség: N_napi = N_egyidejti x 0,35 x Nyl (Nyl = nyitvatartasi idé 6raban).
A napi megengedett terhelhetdség: N_napi= 500*0,35*8=1400 f6
10.4. Oltoz6szekrény-szam (510/2023. Korm. rendelet 1. melléklet 1.4.1. pontja szerint)

Az dltozészekrények darabszamat ugy kell meghatarozni, hogy az biztositsa a létesitmény megengedett
egyideji befogadoképességének kiszolgalasat. A koncepciotervben szerepld, 500 f6 befogadasara
alkalmas koedukalt 6It6zéblokk (007. helyiség, 203,83 m?) kapacitasa elegendd a medencék terhelési
adatai alapjan szamitott varhat6 egyideji hasznalat (369 f6), valamint a pihenéteriletek alapteriletébdl

meghatarozott tovabbi terhelés (131 f6) egyuttes kiszolgalasara.

10.5. Vizforgatas, vizminéség és Legionella elleni védekezés (MSZ 15234:2012, 4-7. fejezet)

Minden medencéhez 6nall6 vizforgatd berendezést kell biztositani; csak az azonos hémérsékletii
medencék kapcsolhatok kozos vizforgatora. A vizforgatas drankénti teljesitménye: Q = N x 2 m¥/(f6-h) +
p (vizforgatasi pétlék: csuszdanként +35 m/h, élményelemenként 2 m3h x féréhely). Pezsgdfurdére 2-
es tipusu furdd esetén Q = N x 3 m¥/(f6-h). A vizforgatd rendszer minden medencénél: durva szlirés —
szlirés (homok-gyorssz(iré, 21000 mm rétegmagassag, <30 m/h sziirési sebesség) — pelyhesités —
pH-szabalyozas — fertétlenités — algasodasgatlas. A 30 °C feletti vizh6foki medencéknél (termal-,
pezsg6-, Ulémedence) kiegészitd kezelés (UV, klor-dioxid, 6zon vagy aktiv szenes adszorpcid) javasolt

a klérozasi melléktermékek (THM, klér-aminok) minimalizalasara.

Legionella elleni védekezés (MSZ 15234, 7.4.5. pont): a vizpermetet el6allitd élménymedencéknél
(csuszda, vizgomba, vizesés, nyakzuhany, pezsgé-fuvokak) és a 30 °C feletti medencéknél havi
Legionella-monitoring kotelez6. A vizforgatd és élménygépészeti csérendszerben pang6 szakasz nem
alakithato ki; az id6szakos élménygépészeti berendezéseket naponta legalabb kétszer, alkalmanként

minimum 15 percig mikddtetni kell. Az élményberendezések vezetékei teljesen lelrithetdek legyenek.

A medenceviz fizikai, kémiai és bakteriologiai hatarértékei: MSZ 15234 1. és 2. tablazat (E. coli,
Pseudomonas aeruginosa, Legionella, szabad aktiv klér, pH 6,5-7,8, kotott kiér, THM, ammaonium, nitrit,
nitrat stb.). Folyamatos automatikus mérg- és szabalyoz6 berendezés sziikséges: szabad klor, pH,
redoxpotenciél. Kiegyenlitétarold hasznos térfogata: 2 x N x 75 1/f6 (élményelemeknél egyedi
méretezés). Pétviz: minimum 30 I/fé/nap, ezen fellil a parolgasi, kihordasi és sziiréoblitési veszteségek

potiadsa, évente legalabb egyszer teljes vizcsere medencénként.

A konkrét szamitasokat a tervezés kdvetkezé fazisaban szaktervezé fogja végezni.
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10.6. Hivatkozott jogszabalyok és szabvanyok

—1997. évi CLIV. torvény az egészségugyrdl

-509/2023. (XI. 20.) Korm. rendelet az egészségugyi allamigazgatési szerv eljarasairol
-510/2023. (XI. 20.) Korm. rendelet a kdzfurdok létesitésérél és mikddtetésérél

— MSZ 15234:2012 Fiirddmedencék vizkezelése vizforgatassal

— MSZ EN 15288-1:2008+A1 Flrdék. 1. rész: A tervezés és kivitelezés biztonsagi kdvetelményei
— MSZ EN 15288-2 Flrdék. 2. rész: Az lizemeltetés biztonsagi kbvetelményei

—MSZ EN 13451 szabvanysorozat Uszodai berendezések

—MSZ 15235 Flird6k munkavédelmi kdvetelményei

- MSZ 15236 Sz(irék
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11.  Meglévé helyiséglista

HELYISEGEK
Szint Helyiség Helyiség neve Burkolat tipusa Terilet
szama
foldszint
01 Szélfogd keramia 4,32
02 Elétér keramia 14,4
03 FFI olt. elétér keramia 7,53
04 We keramia 0,96
05 Gépészet keramia 9
06 Feérfi 6lt6z6 keramia 58,58
07 Zsilip keramia 2,63
08 Zuhanyzé+labmoso keramia 10,25
09 Mosdo keramia 7,02
10 Zsilip keramia 2,13
11 WC csop. keramia 4,41
12 Pissoire keramia 3,99
13 Infra szauna keramia 3,8
14 Finn szauna keramia 3,61
15 Szauna el6tér keramia 7,2
16 El6tér keramia 2,57
17 Zuhanyz6 keramia 1,22
18 We keramia 1,22
19 Lépcsotér keramia 7
20 Pihend keramia 24,02
21 Raktar keramia 2,76
22 Bufé keramia 5,28
23 Melegviz keramia 2,88
24 NGi olt. elétér keramia 7,53
25 We keramia 0,96
26 Raktar keramia 9

27 NGi 61t6z6 keramia 58,58




28 Zsilip keramia 2,63
29 Zuhanyzé+labmoso keramia 10,51
30 Mosdd keramia 6,73
31 WC csop. keramia 4,41
32 Zsilip keramia 2,13
33 Zuhany+wc keramia 3,81
34 Véro keramia 55
35 Masszazs keramia 15,2
36 Atjaro a medencetérbe  keramia 7,92
37 Fedetlen-nyitott térrész ~ ker&mia 25,8

347,49 m?

tet6szint

01 finn szauna csm.keramia 4,24
02 finn szauna csm.keramia 6,27
03 gbzkabin csm.keramia 5,81
04 infra szauna csm.keramia 4,31
05 pihendtér csm.keramia 78,71
06 személyzeti tér csm.keramia 10,54
07 zuhanyzok csm.keramia 9,7
08 ffi we csm.keramia 3,78
09 ndi we csm.keramia 3,51

126,87 m?

Meglévé nettd

L 474,36 m?
alapteriilet 6sszesen
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12.  Tervezett helyiséglista

Szint Hsezlgi;ig Eﬁ’;t;;i Helyiség neve Btlijgtgft Terllet
Fiirdo gépészet

PO1 Uj gépészeti tér keramia 44,58
P02 Uj kézlekedémag kerémia 18,33

62,91 m?

Féldszint

001 Uj fogado eldtér kerémia 58,16
002 Uj ak. mentes we keramia 3,93
003 Uj ffi we et. keramia 4,33
004 Uj ffiwe keramia 5,61
005 Uj néi we et. keramia 43
006 Uj néi we keramia 5,91
007 Uj lifthaz kerémia 15,93
008 Uj 01t6z0 elGtér keramia 5,85
009 Uj koedukalt 6Itdzéblokk keramia 203,83
010 Uj akadalymentes wc kerémia 6,41
01 Uj férfi el6ter keramia 15,15
012 Uj férfi we keramia 22,16
013 Uj férfi zuhanyzo keramia 13,78
014 Uj néi eldtér keramia 1738
015 Uj néi zuhanyzé keramia 17
016 Uj néi we keramia 23,08
017 Uj atjaro keramia 180,46
018 Uj ak. mentes wc keramia 4,53
019 Uj néi we keramia 8,37
020 Uj férfi we keramia 8,35
021 Uj fedett uszoda pihend és kozlekeddtér keramia 847,79
022 Uj furdd elétér keramia 33,66
023 Uj étterem keramia 98,97
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024 ] fehér mosogatd keramia 10,65
025 Uj hus el6készitd keramia 10,29
026 Uj aruatvev elotér keramia 7,36
027 Uj vizesblokk keramia 4.41
028 Uj 0ltozo keramia 6,06
029 Uj kézlekedd keramia 8,9
030 Uj konyha és talalé kerémia 31,27
031 Uj z06ldség elbkészitd keramia 9,89
032 Uj hiitékamra keramia 5,27
033 Uj szarazaru raktar keramia 9,02
034 Uj élményfiirdd pihend és kozlekeddtér kerémia 538,02
035 Uj gépészet keramia 15,22
036 Uj Iépcsdhaz és lift keramia 26,1
037 Uj lépcs6haz (csiszdahoz) keramia 13,13
2295,65 m?
Oltoz6 emelet

101 Uj Atiaro keramia 29,65
102 Uj mosoda keramia 7,57
103 Uj we keramia 2,92
104 Uj szauna pihendtér keramia 183,17
105 Uj vizesblokkok eldtere keramia 5,33
106 Uj NG6i mosdd el6tér keramia 1,5
107 Uj N6i we keramia 2,35
108 Uj vizesblokkok el6tere keramia 1,27
109 Uj Férfi we keramia 1,99
110 Uj gézfiirdé gépészet keramia 9,26
111 Uj g6zfiirdd keramia 12,19
112 Uj 10 f6s infraszauna keramia 14
113 Uj 30 fés finnszauna keramia 21
292,20 m?
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Fiirdé galéria

G01 Uj galéria kerémia 285,41
G02 Uj lépcsbhaz keramia 15,18
G03 Uj |épcsbhaz keramia 13,54
G04 Uj |épcsbhaz keramia 18,55

332,68 m?

Fiird6 emelet

201 Uj |épcsbhaz keramia 12,46
202 Uj elétér keramia 17,09
203 Uj személyzeti blokk el6tér kerémia 14,3
204 Uj személyzeti teakonyha kerémia 15,22
205 Uj kézlekedd- és varotér keramia 41,9
206 Uj el6tér keramia 5,54
207 Uj masszazs keramia 12,6
208 Uj elétér keramia 3
209 Uj iszapkezeld helyiség kerémia 20,82
210 Uj zuhanyzé keramia 3,89
211 Uj gépészet keramia 3,41
212 Uj el6tér keramia 3
213 Uj zuhanyzé keramia 3,89
215 Uj elétér keramia 4,95
216 Uj iszapkezeld helyiség keramia 18,14
217 Uj férfi we keramia 3,8
218 Uj férfi 6lt6z6 keramia 24,95
219 Uj férfi zuhanyzo keramia 5,26
220 Uj el6tér keramia 3
221 Uj el6tér keramia 4,95
222 Uj néi we keramia 3,8
223 Uj ndi 6lt6z6 keramia 25,15
224 Uj néi zuhanyzé keramia 5,26
225 Uj el6tér keramia 3
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226 ] elotér keramia 41,88
227 Uj eldtér és recepcio keramia 60,15
228 Uj el6tér keramia 2,25
229 Uj nGi olt6z6 keramia 25,82
230 Uj n6i vizesblokk keramia 6,3
231 Uj néi zuhanyzé keramia 5,84
232 Uj néi we keramia 7,19
233 Uj mozgéassérilt vizes blokk és 61t6z6 keramia 10,61
234 Uj elStér keramia 2,24
235 Uj férfi 6ltoz6 keramia 19,45
236 Uj férfi vizesblokk keramia 6
237 Uj férfi zuhanyzé keramia 5,56
238 Uj férfi we keramia 7,21
239 Uj konditerem keramia 292,77
240 Uj |épcs6haz keramia 10,98
763,63 m?

3 747,07 m?
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Medencék alapteriilete:

Szint Helyiség neve Terllet
Foldszint

élménymedence 418,84
kilisz6 medence 170,16
meglévd tanmedence 153,14
meglévd uszémedence 460
pancsold 22,06
pezsgdfiirdd 55,02
pezsgéfiirdd 56,7
termalmedence 72,2

1408,12 m?

O1t6z6 emelet

merilémedence 1 2,89
merilémedence 2 2,89
5,78 m?

1413,90 m?

Epiilet netto alapteriilete 6sszesen: 4990,81 m?

Miskolc, 2026. junius ho

Jobbagy Tamas

Okl. épitészmémaok
E 05-0478
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SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZATA KEPVISEIO-TESTULETENEK
12026. (IX. 02.)
hatarozati-javaslata

a PATAQUA Sarospataki Termalfurdé- és Campingfejleszi Korlatolt Felel 6ssédi
Tarsasag furdéfejlesztéssel kapcsolatos tervait

Séarospatak Varos Onkormanyzata Képwidektillete, mint a PATAQUA Sarospataki

Termalfurd- és Campingfejlesét Korlatolt Felebsséd Tarsasag (székhelye: 3950

Sarospatak, Hatar ut 2. B. ép.; cégjegyzékszamds5dip-015147) egyszemélyes tarsasag
taggyilésének hataskorét gyakorld tagja a gazdasagistigshirdfejlesztéssel kapcsolatos

terveit

A. valtozat:
kizarélag elvi szinten tAmogatja és mint a tovablbkészités alapjat hagyja
jova, és ez nem misul beruhdzas megvaldsitasardl szolo dontésnek,
onkormanyzati pénzigyi kotelezettségvallalasnalkefet biztositasanak, hitel-
vagy kezessegvallalasnak, kozbeszerzési eljaras indigganak vagy
kivitelezési felhatalmazasnak.

B. valtozat:

nem tamogatja

Felebs: polgarmester

Hatarids: azonnal



