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ELOTERJESZTES
- a Képviseb-testiletnek -

a Sarospatak Varos Onkormanyzatanak tulajdonéban 46 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek
bérleti dijanak fellilvizsgalatarol

Tisztelt Képvised-testilet!

A Képviseb-testilet 459/2021. (X. 29.) hatarozataval az dmkoryzat tulajdonaban allé nem
lakéas céljara szolgalo helyiségbkrleti dijara vonatkozéan meghatarozta a bérligikat,
melyek —az dnkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakascélyibeyek bérletére vonatkozo
egyes szabalyokrdl szo6lé 31/2011. (XI1.20.) 6nkowynéti rendelef{a tovabbiakban: Rende-
let) 7. § (4) bekezdése értelmében — minden éwllélvizsgalatra kertlnek.

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé, nem lakas cglggolgalé helyiségek bérleti dijainak

felllvizsgalata indokolt annak érdekében, hogy ehdlijak a jelenlegi gazdasagi és ingat-

lanpiaci viszonyokat, valamint az dnkormanyzatiwag hasznositasaval kapcsolatos elvara-
sokat megfelélen tikrozzék.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint azgéditésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIII. torvérB6. § (2) bekezdése értelmében a helyiségbér kéémém
lehet 6nkormanyzati rendeletben szabéalyozni, ezdffak korabban Képvisetestileti hata-
rozatban — mint irdnymutaté hatarozatban — kerimelghatarozasra.66zabalyként felek a
bérleti dij mértékében szabadon allapodhatnak regyakorlatban az iranymutaté hataro-
zatban foglalt bérleti dijak figyelembevételéves, attdl esetenkent eltémeértéki (hem m2-
alapu) bérleti dij alkalmazasaval kertlnek kiadasheelyiségek.

Az elmult évben nem kerUlt sor a bérleti dijak mgitlsara, az érvényes bérleti dijak fedezték
a bérbeaddi kotelezettségek koltségeit, az onkoymadnérdekeivel dsszhangban voltak,
azonban a hatarozott idejzerddések esetében a helyiségbérleti jogviszony hob#Zabol
tortérd dontés alkalmaval a bérleti dijak emelésére ikedilt.



A Képviseb-testlilet legutobbi felllvizsgéalatai soran az
melyek jelenleg is hatalyban vannak:

aididrleti dijakat hatarozta meg,

Jelenleg érvényes Jelenleg érvényes
Kategoria bérleti dijak havi bérleti dijak

(Ft/m?év + AFA) Ft/m?/h6 + AFA
Kiemelt varoskézpont 42.411,- 3.535,-
Belvaros 17.611,- 1.467,-
Egyéb vérosterilet 7.046.- 587,-
Udulstertlet 12.328.- 1.027,-
Iparteriilet 7.046.- 587,-
Kilteralet 1.761.- 147,-

A jelenlegi bérleti dijak meghatarozasa ota a gsagiakornyezet, az arszinvonal és az ingat-
lanpiaci viszonyok jeleldsen megvaltoztak, ezért szikségesse valt a déketelilvizsgalata

és aktualizalasa. A felllvizsgalat célja nem kif#gdaz dnkormanyzatnél felmeéikdzvetlen
raforditasok ellentételezése, hanem az dnkormanydajdonu vagyon értékaranyos és haté-
kony hasznositasanak biztositasa is.

A bérleti dijak megallapitasanal indokolt figyeleenbenni a hasonlé adottsagu, elhelyezke-
dedi és rendeltet@singatlanok piaci bérleti dijait, tovabba azt, hayhosszabb &h keresz-
tul valtozatlanul hagyott dijak realértéke az argahal emelkedése kdvetkeztében csokken.

A bérleti dijak médositasaval az dnkormanyzat ¢célggy az 6énkormanyzati tulajdonu helyi-
ségek hasznositdsa sordn az 6nkormanyzat vagyaeketrmegfeldlen érvényesiljenek, a
dijak jobban igazodjanak a jelenlegi piaci viszddyaz, valamint az dnkorményzat a tulajdo-
ndban all6 vagyon hasznositasabol szarmazo6 bevétdlézfeladatok elldtdsara és az énkor-
manyzati vagyon fenntartaséra fordithassa.

A 10%-0s mértéek emelés mérsékelt korrekcidt jelent, amely egyafi@yelembe veszi az
onkormanyzat vagyoni érdekeit és a Brszamara jelentkéztobbletterhet. A modositas
hozz4jarul ahhoz, hogy az dnkormanyzati tulajdoelyiségek bérbeadasa soran a bérleti
dijak a jelenlegi gazdasagi kornyezethez és azlamgik hasznalati értékéhez megféldien
igazodjanak.

A bérleti dijak felllvizsgalata és 10%-0s emeléza@tal az 6nkormanyzati vagyon fdislés
ertékaranyos hasznositasat, valamint az d6nkormébgzételeinek éssZendvelését szolgal-
ja, melynek eredményeképpen a bérleti dijak 208ugr 1. napjatdl az alabbiak szerint ala-
kulnanak:



2027. januér 1. napjatél | 2027. januar 1. napjatd
Kategoria périti ik navi béret dijak
(Ft/m?év + AFA) Ft/m?/h6 + AFA

Kiemelt varoskézpont 46.652,- 3.888,-
Belvaros 19.372,- 1.615,-
Egyéb vérosteriilet 7.750,- 646,-
Uddilstertilet 13.560,- 1.130,-
Iparterilet 7.750,- 646,-
Kilteralet 1.937,- 161,-

Fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Képvisadstiletnek, hogy az énkormanyzat tulajdona-
ban all6 nem lakdsceélu helyiségek 157/2023. (X.Batdrozatban meghatarozott bérleti dijait
2027. januar 1. napjatol 10 %-os mértékkel emelkg,namely kerlljon érvényesitésre a bér-
leti szerddésekben.

s s

Kérem a Tisztelt Képviséitestliletet, hogy a bérleti dijak felllvizsgalataanolo ebterjesz-
tést megtargyalni, a bérleti dijak mértéké@onteni sziveskedjen.

Sarospatak, 2026. oktober 9.

dr. Farkas Szabolcs

Készitette: dr. Dobranszky Timea
jogi referens

Torvényességi szempontbdl eleiztem:

dr. Szabd Geéd_L.M
jegyr



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZATA KEPVISEIO-TESTULETENEK

........... 12026. (.........)

hatarozati—javaslata

a Sarospatak Varos Onkormanyzatanak tulajdonéban 46 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek
bérleti dijanak fellilvizsgalatarol

Séarospatak Varos Onkormanyzata Képwidektilete az dnkormanyzat tulajdonaban allo
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti difafelilvizsgalatarél szolé &lerjesztést
megtargyalta és az alabbiak szerint dontott:

1. Séarospatak Varos Onkormanyzat Képudeistillete az dnkormanyzat tulajdonaban
allo nem lakas céljara szolgald helyiségek bédgait 2027. januar 1. napjatdl az
alabbiak szerint hatarozza meg:

Kategoria Bérzle’ti dija}k
(Ft/m?/év + AFA)

Kiemelt varoskdzpont 46.652,-
Belvaros 19.372,-
Egyéb varosterulet 7.750,-
Uduléteriilet 13.560,-
Iparterilet 7.750,-
Kilterilet 1.937,-

2. Sarospatak Varos Onkormanyzata Képwidebtiilete felhatalmazza a polgarmestert
bérleti dijak érvényesitésével kapcsolatos szilksiegézkedések megtételére.

Felebs: polgarmester
Hatarids: 2026. december 15.



