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ELOTERJESZTES

- a Képviseb-testiletnek -

az 6nkormanyzat tulajdonaban allé, Sarospatak, beéiriilet 236 és a Sarospatak,
beltertilet 2894/1 helyrajzi szamu ingatlanok tarsdsdzza alakitasanak dikészitéséél

Tisztelt Képvisels-testilet!

Séarospatak Varos Onkormanyzatanak tulajdonabaa Slrospatak, belteriilet 236 helyrajzi
szamu, természetben a Sarospatak, Bartok BélaSutsaam alatti, valamint a Sarospatak,
belterlilet 2894/1 helyrajzi szamu, természetbedraspatak, Lavotta Janos utca 59. szam alatti
ingatlanok, melyek tébb, mint 30 éve tartosan sa{d§ a bérbeadas célu hasznositést.

A Séarospatak, belteriilet 236 helyrajzi szamu irgail6 lakast és kozos helyiségeket, mig a
Sarospatak, 2894/1 helyrajzi szamu épulet 19 lagask6z6s helyiségeket foglal magaba,
azonban jelenlegi jogi és szervezeti kereteikeinte& nem tikrozik a tarsashaziikddés
sajatossagait.

A kialakult helyzet rendezése, az ingatlanok tdajdés ntikddési viszonyainak atlathatébba
tétele, valamint a hosszu tavu, hatékony és jofszasznositas feltételeinek megteremtése
érdekében indokolt a tarsashaz-alapitas jotiszaki €s gazdasagivkEszitése.

A tarsashazza alakitds tovabbi célja, hogy az lmgak nikodtetése a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelgldokumentalt és hosszu tavon fenntarthato kekgirsitt torténjen.

Az oOnkormanyzati tulajdonu épuletek fenntartasaydolatos kiadasokkal jar. Ezek kozé
tartoznak kilénosen az épulet allagmegovasavédizaskhasznalatu terlletek karbantartasaval,
a takaritassal, a k6z0s helyiségek — valamint megtileg Ures lakasok — kdzlizemi dijaival,
a miszaki felllvizsgalatokkal, valamint az esetlegestfgokkal és felujitdsokkal 6sszefidgg
koltségek. Ezen koltségek megféladlkilonitése és elszamolasa érdekében indokaétnoly
szervezeti és jogi kereket kialakitasa, amelyekérgimien meghatarozzak az egyes



ingatlanrészekhez, illetve a k6zos tulajdonu épédzekhez kapcsolodo kételezettségeket. A
tarsashazi forma lehiéget teremt a kiadasok tervezhkezelésére, a koltségek atlathatd
nyilvantartdsara, illetve a szikséges karbantagg&lljitasi munkak rendszerezésére.

A kozos koltség meértékét, megosztasanak modjagmiat az elszamolas és a befizetés
kialakitsa soran szikséges meghatarozni és ezelesés a tulajdonosi, illetve a bérleti
jogviszonyokkal 6sszhangban kell rendezni.

A tarsashaz fikodése sordn a tarsashazakrol szol6 2003. évi CHXXdrvény (a
tovabbiakban: Tht.) rendelkezéseit, tovdbbad az lmk@and6 ingatlan-nyilvantartasi,
épitésiugyi és onkorméanyzati szabalyokat is figyekekell venni.

A tarsashaz alapitasanabkbb jogi kereteit is a Tht. szabalyozza. A térvény8t alapjan
tarsashaz fennalld éplletre is alapithatd, ameenydbban legalabb két, kulon tulajdonként
bejegyezhéilakas vagy nem lakas céljara szolgalo helyiségiltatve alakithato ki. A térvény
lehetvé teszi azt is, hogy az ingatlan kizarolagos tidapsa egyszemélyi alapitoként hozza
létre a tarsashazat.

A fenti feltételek fennallasa esetén a tarsashapit@isahoz az alabbi eljarasi |épések
megtételére van szikség:

1. Az ingatlanok jogi és iiszaki helyzetének felllvizsgalata, melyhez szikségleimén,
epitész, illetve mas megfebetzakember bevonasa. A vizsgalat terjedjen ki egyezhei
onallo lakasegysegekre, a fennallo ingatlan-nyii@éasi jogokra és terhekre, valamint a
tarsashazi alaprajz elkészitbstgére is.

A Képviseb-testlilet részét a tulajdonosi dontés és az alapitasi szandéktasgrz

A tarsashazi alapit6 okirat elkészitése, amelyiiekjegyzéséhez ligyvéd szikséges.

A tarsashaz fikodési rendjének kialakitdsa, melynek része lekétzés koltség szamitasi
€s megosztasi modjanak kidolgozésa, a kozos tulajdontartdsanak rendje, a pénzigyi
elszamolas, a karbantartasi és felljitasi feladaéwkezése, valamint a k6zds képviselet
ellatasanak megszervezese.
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Tekintettel arra, hogy az alapitaskor az ingatlakinarolagos tulajdonosa az énkormanyzat, a
miikddési dokumentumok kialakitasakor az egyszemélyiajdonosi helyzetet, az
onkorményzati vagyonra és a kbbi haszndalati vagy tulajdonosi valtozasokra voozdk
szabalyokat is figyelembe kell venni.

5. Atarsashaz alapitdsa az ingatlan-nyilvantartgsigyeéssel valik teljessé.

6. A tarsashaz fikodésének megkezdése



A bejegyzést kovéen meg kell szervezni a tarsasha#kidéséhez szikséges pénzigyi,
adminisztrativ és Uzemeltetési feladatokat, valangandoskodni kell a kdzos koltség
rendszerének és a kapcsol6do elszamolasi szabalyakgyakorlati alkalmazésarol.

A folyamat soran biztositani kell, hogy a tarsasinditkodés és az dnkormanyzat tulajdonosi,
bérbeaddi, illetve vagyonkesefeladatai egymassal 6sszhangban maradjanak.

Tajékoztatom a Tisztelt Képvigetestiletet, hogy a tarsashaz-alapitaskédzitése és
lebonyolitasa varhatéan egyszeri koltségekkeljalyek magaba foglaljak a foldmérési és
szlikséges szakértdokumentumok beszerzését, az lgyvédi kodkemés dijat, valamint az
ingatlan-nyilvantartasi eljarasban felmériigazgatdsi szolgaltatasi dijakat. A pontos
koltségigény a két ingatlan dokumentacidjanak fetshalatat és a szikséges munkak
meghatarozaséat koven allapithaté majd meg.

A fentiek alapjan indokolt a Sarospatak, belter@R8, valamint a Sarospatak, beltertilet 2894/1
helyrajzi szamua, onkormanyzati tulajdonu ingatlanaknatkozasaban a tarsashaz-alapitas
elokészitése, amely @eqiti az ingatlanok jogi helyzetének rendezésgmint hosszu tavon
lehetiség nyilik az dnkormanyzatot terbelenntartasi €és Uzemeltetési koltségek részbeni
megtérilésére, illetve mérséklésére, ezaltal az ordmknyzati vagyongazdalkodas
hatékonysagéanak javitaséara.

Kérem a Tisztelt Képviséltestiletet, hogy az &krjesztést megtargyalni és a tarsashaz-

alapitas dlkészitésdil donteni sziveskedjen.

Sarospatak, 2026. oktober 20.

dr. Farkas Szabolcs

Készitette:  dr. Dobranszky Timea
jogi referens

Torvényességi szempontbdl elfeiztem:

dr. Szab6 GegLL.M
jegy
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hatarozati—javaslata

az 6nkormanyzat tulajdonaban allé, Sarospatak, beéirtilet 236 és a Sarospatak,
belterllet 2894/1 helyrajzi szamu ingatlanok tarsasazza alakitasanak dikészitéseéél

Sarospatak Varos Onkormanyzata Képvigektiilete a targybaniderjesztést megtargyalta
és az alabbiak szerint dontott:

A. valtozat:

Séarospatak Varos Onkormanyzata Képwidektilete a Sarospatak, belterilet 236 helyrajzi
szamu, természetben a Sarospatak, Bartok BélaSutsaam alatti, valamint a Sarospatak,
belterllet 2894/1 helyrajzi szamu, természetbedraspatak, Lavotta Janos utca 59. szam alatti
ingatlanok vonatkozasdban a tarsashazza alaké#ééseltését tamogatja, és felhatalmazza a
polgarmestert a szilkséges jogiligraki és ingatlan-nyilvantartési vizsgélatok ehatgeesére,

az alapito okiratok tervezeteinek és a részletktsdgbecsléseknek az elkészittetésére.

B. valtozat:

Sarospatak Varos Onkormanyzata Képwidebtiillete a Sarospatak, belteriilet 236 helyrajzi
szamu, természetben a Sarospatak, Bartok Bélabutsaam alatti, valamint a Sarospatak,

belterlilet 2894/1 helyrajzi szamu, természetbedraspatak, Lavotta Janos utca 59. szam alatti
ingatlanok vonatkozasdban a tarsashédzza alakdééseitését nem tdmogatja.

Felebs: polgarmester

Hatarids: azonnal



